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Povzetek

1. Namen nateéaja in prostorska vizija
Ob¢ina Ankaran z odprtim urbanisti¢nim, arhitekturnim in krajinskoarhitekturnim natecajem isce celovito
zasnovo novega sredis¢a kraja. Osrednja naloga je povezati zeleno zaledje, obstojece naselbinsko jedro,
Jadransko cesto, parkovni prostor juzno od nje ter obalo in morje v prepoznavno, javno dostopno in podnebno

odporno prostorsko celoto.

Nosilni element zasnove je osrednja promenada v smeri sever-jug. Povezuje poti v zelenem zaledju, solsko
obmocje, Regentovo ulico, osredniji trg, preoblikovan koridor Jadranske ceste, nove javne programe, park in

obalo.

Sredisce kraja se preoblikuje v osrednjo to¢ko promenade. Jadranska cesta ohranja prometno funkcijo, vendar
naj se v obmocju centra oblikovno in funkcionalno pribliza mestni ulici, kjer imajo prednost varne pesin
kolesarske povezave ter kakovosten javni prostor.
Juzno od Jadranske ceste se obmocje danasnjega kampa preoblikuje v obmaocje centralnih dejavnosti.

Novi kulturni, druzbeni, upravni, oskrbni in storitveni programi se umescajo kot redkeje razporejeni, ¢lenjeni
volumni v obstojecem zelenem sistemu obmorskega gozdnega parka. Cilj ni strnjena nova pozidava, temvec
»zgosCenost parka«: javne stavbe in odprte ureditve, ki skupaj oblikujejo prehodno, senc¢eno in vsem dostopno

sredisce.

Dve obmodji, dve ravni obdelave

Znaéilnost

Natec¢ajno obmocje A

Natecajno obmocje B

Vrsta in raven natecaja

Urbanisticni projektni natecaj;
dolgoroc¢na prostorska in
programska zasnova sirsega
centra

Arhitekturni in
krajinskoarhitekturni projektni
natecaj; podrobnejsa resitev
osrednjega javnega prostora v
srediscu kraja

Velikost

PribliZno 126.560 m? oziroma 12,6
ha

PribliZno 18.885 m? oziroma 1,9
ha

Prostorski obseg

Zeleno zaledje, obstojeci center,
Jadranska cesta, spominski park in
obmocje zelenih povrsin ob
Jadranski cesti, obmocje kampa,
obalni pas in pomol

Osrednji trg in povezane javne
povrsine, promenada, trznica z
javnimi sanitarijami, stavba na
Regentovi 2

Pri¢akovan rezultat

Urbanisticna zasnova osrednjega
dela Ankarana z razmestitvijo
programov, prometnim in zelenim
sistemom, osrednjo promenado in
javnimi prostori, ureditvijo obale
in krajevnega pristanisca

Idejna zasnova ureditve
osrednjega trga in povezanih
javnih povrsin, umestitev in
zasnova trznice, predlog za stavbo
na Regentovi ulici 2
(rekonstrukcija ali rusitev)

Pogodba za izdelavo projektne
dokumentacije na podlagi
natecajne resitve

Strokovne podlage za OPPN
Ankaran Center in dokumentacija
za OPPN

Projektna dokumentacija za
ureditev odprtih javnih povrsin,
trZznice in povezanih ureditev.

Obmogji se vsebinsko in funkcionalno dopolnjujeta: predlog za ureditve na nate¢ajnem obmocju B mora biti
skladen s sirsim konceptom za natec¢ajno obmocje A, ¢eprav je zahtevana stopnja podrobnosti razli¢na.
Natecajno obmocje B se zato obravnava kot podrobneje razdelan osredn;ji del sirse urbanisti¢ne zasnove

natecajnega obmocja A.

Urbanistiéna izhodiséa

Promenada in javni prostor

Neprekinjena, univerzalno dostopna povezava zeleno zaledje-center-
obala, ki se zakljuci s pomolom kot vstopno tocko v ¢etrto obmorsko
sredisée; prehodnost prostora v vseh smereh; osrednji trg kot sredis¢na
tocka promenade namenjen pescem, druzZenju, dogodkom in trznici; novi
javni programi utopljeni v zelenje gozdnega parka
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Mobilnost

Prednost hoji, kolesarjenju in javnemu prevozu; Jadranska cesta v
srediscu kraja ni vec bariera, temvec mestna ulica z upoc¢asnjenim
prometom, kar omogoca povezanost centra z obalo; dostopi za vozila po
robovih obmodja; zmanjsanje parkirnih povrsin na terenu in fazno
zagotavljanje nadomestnih parkirnih mest v podzemnih garaznih hisah;

Zeleni sistem

Ohranjanje obmorskega gozdnega parka, zelenih klinov in zelene poteze
vzdolZ Jadranske ceste ter javno dostopne obale

Vode in podnebna odpornost

zaradi morja

Usklajena ureditev strug hudournika Ankaran in desnega pritoka,
umirjevalnega bazena in nasipov z zaledju (v izvajanju) bo preprecila
poplave na natecajnem obmocju zaradi vpliva zaledni vod; poplave
zaradi vplivov morja in dviga morske gladine zaradi podnebnih
sprememb se urejajo s krajinskoarhitekturno zasnovo/dvigom
obstojecega terena; gradnja stavb je dopustna izven dosega poplav

2. Programi in zahteve

Javni programi naj bodo zasnovani kot povezan sistem objektov ob osrednji promenadi. Natecajna resitev naj
prikaZe njihovo smiselno razmestitev, medsebojne povezave, razmerja do odprtega prostora ter prostorsko in
funkcionalno izvedljivost celote. V natecajni nalogi so za posamezne programe navedene izhodis¢ne povrsine.

osrednja knjiZica,
prostori dnevnih
aktivnosti, prostori
drustev, kavarna, skupni
servisni in tehni¢ni
prostori, parkirana
mesta

NTP parkiranje; dvorana
za 200 obiskovalcev;

Program oziroma ureditev | Vsebina Okvirna povrsina ali Lokacija (EUP / enota

kapaciteta urejanja prostora)
Kultura in druzbene Kulturni dom, Priblizno 2.300 m? NTP Natecajno obmocja A/
dejavnosti vecnamenska dvorana, programov in 1.000 m? EUP AO-07

Javna uprava

Obc¢inska uprava,
izpostava UE Koper,
policijska uprava, skupni
servisni in tehnicni
prostori, parkirna mesta

Priblizno 870 m? NTP
programov in 550 m2
NTP parkiranje

Natecajno obmocja A/
EUP AO-07

Oskrba starejsih

Dom starejsih, dnevni
center, oskrba na domu
in oskrbovana
stanovanja, tehnicni
prostori, parkirna mesta

Do 60 stanovalcev doma
starejsih, do 20
uporabnikov dnevnega
centra in najvec 20
stanovanj za 30
stanovalcev; skupno
priblizno 4400 m? NTP
programov in 1100 NTP
parkiranje

Natecajno obmocja A/
EUP AO-07

Trgovina z osnovno
oskrbo

Zivilska trgovina, drugi
trgovski program,
gostinski lokal, servisni in
tehnic¢ni prostori,
parkirna mesta

Priblizno 2.000 m? NTP
programov in 1.000 m?
NTP parkiranje v eni
kletni etazi

Natecajno obmocja A/
EUP AO-07

Krajevno pristanisce

Pristaniski objekt s
prostori upravljavca,
prostori policije,
¢akalnico in sanitarijami
za obiskovalce,
servisnimi in tehni¢nimi

PribliZno 180 m? NTP

Natecajno obmocja A/
EUP AO-07
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prostori

Pomol

Nadgradnja obstojecega
pomola Ankaran —
privzame se nacrt iz
Maritimne studije

Do 15 privezov za plovila
dolzine do 16-16,5 m ter
privezi za turisti¢na
plovila dolzine do 40 m

Natecajno obmocje A /
EUP AO-17

Vecnamenski paviljon

Dva paviljona

Do 25 m? NTP

Natecajno obmocje A /
EUP AO-09

TrZnica in osredniji trg

TrZnica, javne sanitarije,
osrednja promenada,
zelene in vechamenske
javne povrsine

Trznica priblizno 180 m?
NTP (do 10 stojnic),
sanitarije priblizno 13 m?
NTP

Natecajno obmocje B /
EUP AN-22, AN 34 del

Stavba Regentova 2

Rekonstrukcija stavbe za
trznico oziroma za drug
skupnostni program po
izbiri natecajnikov ali
odstranitev stavbe in
ureditev odprte javne
povrsine

Obstojeca stavba
priblizno 300 m? BTP

Natecajno obmocje B /
EUP AN-22

Kljuéne usmeritve za celovito resitev

Tema

Usmeritev

Arhitektura in krajina

Povezava arhitekture in krajine; ¢lenjeni, umirjeni volumni, podrejeni zelenemu
sistemu; varovanje naravnih virov; ohranjanje kulturne dedis¢ine, naravnih
vrednot, priobalnih pasov, kakovostnih pogledov,

Odprti prostori

Javni znacaj in dostopnost: odprte, neograjene in univerzalno dostopne zunanje
povrsine - trgi, parki, osrednja promenada, obala in obalna pot; moznost
vsakodnevne udobne rabe za razlicne skupine uporabnikov; prilagajanje
razlicnim potrebam; dolgorocno gospodarno vzdrZevanie.

Promet in parkiranje

vivy

Upostevanje dveh kroZis¢ in podanega cestnega koridorja Jadranske ceste v
sredis¢u kraja; ureditev Jadranske ceste kot mestne ulice z upoc¢asnjenim
prometom in varnimi prehodi za pesce in kolesarje; varni in nevpadljivi dovozi in
dostopi do novih programov; podzemno parkiranje; dovozi naj ne prekinjajo

glavnih pespoti;

Hudournik, morije,
poplave

Upostevanje dolocene trase odprte struge hudournika in umirjevalnega bazena
ter njunega priobalnega pasu; gradnja objektov dopustna izven priobalnega pasu
morja in hudournika ter izven obmocij poplavne nevarnosti morja; uskladitev
kote tlaka 0.00 pristaniskega objekta, pomolov, obale, poti in odprtih povrsin s
poplavnimi scenariji ter dvigom morske gladine zaradi podnebnih sprememb.

Etapnost

Izvedba protipoplavnih ukrepov povezanih z zalednimi vodami je osnova za
izvedbo vse nadaljnjih prostorskih ureditev; neodvisna gradnja in uporaba
posameznih programov in javnega prostora v posameznih fazah; zacasne
ureditve ne smejo prepreciti uresnicitve koncne prostorske zasnove.

Investicija

Prikazati oceno investicije za predlagano resitev v natecajnem obmocju B.

Trajnost in novi evropski
Bauhaus

Povezovanje lepote, trajnosti in vkljucevanja: dolga Zivljenjska doba, kroznost,
zmanjsevanje toplotnih obremenitev, ucinkovito ravnanje z meteorno vodo in
dostopnost za vse.

Povzetek je orientacijski uvod v natecajno nalogo. Podrobne programske, prostorske, tehni¢ne in druge zahteve
so dolocene v nadaljnjih poglavjih ter pripadajocih natecajnih podlogah C in prilogah D.
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Obcina Ankaran z razpisom odprtega urbanisti¢nega, arhitekturnega in krajinsko-
arhitekturnega natecaja za ureditev osrednjega obmocja »Ankaran center«
vstopa v klju¢no razvojno obdobje svoje prostorske in druzbene preobrazbe.
Natecaj temelji na dolocilih Ob¢inskega prostorskega nacrta in sledi usmeritvam
sonaravnega, trajnostnega in kakovostnega razvoja, ki v ospredje postavlja
¢loveka, kakovost njegovega bivanja ter odgovorno ravnanje z naravo in
prostorom za prihodnje generacije.

Gre za najvecji razvojni projekt Obc¢ine Ankaran, ki presega okvir posamezne
prostorske ureditve in predstavlja dolgoroc¢no vizijo razvoja kraja. Projekt odpira
priloznost za oblikovanje sodobnega, prepoznavnega in vitalnega lokalnega
sredis¢a — cetrtega obmorskega sredisca slovenske Istre —, ki bo povezovalo
morsko obalo, jedro naselja in zeleno zaledje. Osrednji element zasnove je
centralna promenada, ki bo kot prostorska in simbolna os povezovala razlicne
= dele kraja, soustvarjala njegovo identiteto ter krepila obcutek skupnosti in
javnega prostora kot skupnega dobrega.

Z natecajem Zeli ob¢ina pridobiti celovite, strokovno utemeljene resitve za umestitev javnih programov, ki jin
Ankaran kot rasto¢e obmorsko sredis¢e potrebuje. Nove vsebine na podroc¢ju druzbenih dejavnosti, kulture,
uprave, oskrbe starejsih in osnovne preskrbe bodo pomembno izboljsale dostopnost storitev in kakovost
bivanja tako obéank in ob¢anov kot tudi obiskovalcev Ankarana. Poseben poudarek je namenjen odprtim
javnim povrsinam — parkom, promenadi, rekreacijskim obmocjem in obmorskemu prostoru —, ki bodo dostopni
vsem in zasnovani kot prostor vsakodnevnega srecevanja ter druzbenega utripa.

Razvoj obmodja »Ankaran center« bo zapolnil obstojece vrzeli ter ustvaril pogoje za celovit razvoj skupnosti,
zlasti na podrocju druzbenih dejavnosti. S tem bo kraj pridobil klju¢ne funkcije in vsebine, ki jih danes v celoti se
nima, ter se postopoma uveljavil kot sodobno in prepoznavno lokalno obmorsko srediscée. Idejni natecaj je zato
temeljni korak k uresni¢evanju vizije Ankarana kot ¢etrtega slovenskega obmorskega sredisca, ki bo poleg
Pirana, Izole in Kopra pomembno prispevalo k razvoju slovenske Istre in uravnotezenemu regionalnemu
razvoju.

Natecajna naloga izhaja iz jasno opredeljenih trajnostnih izhodis¢, ki jim je Obcina Ankaran zavezana v svojih
strateskih usmeritvah in razvojnih dokumentih. Nac¢rtovanje temelji na zmanjsevanju motornega prometa ter
krepitvi pes, kolesarskih in javnih prometnih povezav, ob hkratnem ohranjanju in nadgradnji zelenega znacaja
obmocja - z razvojem parkovnih povrsin, revitalizacijo vodotokov in protipoplavnimi ukrepi. Tak pristop
zagotavlja dolgoro¢no odpornost prostora ter spostovanje naravnih in krajinskih kakovosti.

Vizija razvoja Ankarana temelji na usklajevanju sodobnih potreb z varovanjem narave ter ustvarjanju
kakovostnega in vkljuc¢ujocega Zivljenjskega okolja. Novo sredisce bo odprt in Ziv prostor, v katerem bodo v
ospredju ljudje in njihovo vsakdanje Zivljenje. Projekt presega zgolj prostorsko ureditev — pomeni premisljeno
vlaganje v prihodnost kraja, njegovo identiteto ter trajnostni razvoj v dobro sedanjih in prihodnjih generacij.
Kot zupan in ob¢an Ankarana si zelim, da natecaj prinese kakovostne in vizionarske resitve, ki bodo celovito
odgovorile na razvojne potrebe in ponudile prepricljivo zasnovo sirsega prostora ankaranskega polotoka.
Pri¢akujemo trajnostne, racionalne in sodobne resitve, ki bodo spostljivo odrazale znacaj prostora in ljudi ter
pomembno prispevale k visji kakovosti bivanja, zadovoljstvu obéanov, celostni podobi kraja in varovanju
naravnih dragocenosti.

Gregor Strm¢nik, zupan
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1 CILJI NATECAJA

1.1Uvod

Obcina Ankaran skladno z dolocili sprejetega OPN v sodelovanju z Zbornico za arhitekturo in prostor Slovenije
razpisuje natecaj za urbanisti¢no, arhitekturno in krajinskoarhitekturno zasnovo sredis¢a Ankarana z umestitvijo
promenade kot osrednjega urbanisti¢nega elementa, novih javnih programov, ureditvijo odprtih javnih povrsin,
ureditvijo mirujocega prometa, parkov, prostorov za rekreacijo, ureditev krajevnega pristanisca ter integracijo
predvidenih protipoplavnih ukrepov povezanih z zalednimi vodami in dvigom gladine morja zaradi podnebnih
sprememb.

Osrednje vodilo pri pripravi OPN Obcine Ankaran je bila zaveza smernicam zelenega in sonaravnega oblikovanja
prostora. Eden od Klju¢nih izzivov pri razmisljanju o razvoju kraja je vizija, da se obmocje sredis¢a Ankarana
poveze s priobalnim pasom — z ureditvijo prostora med solo in obalo, siritev javnih programov na/v obmocje
parkovne ureditve, ki se razteza med osrednjo prometnico in morjem ter jasna povezava sredisca kraja z zelenim
zaledjem.

OPN Oh¢ine Ankaran predvideva, da se bo stevilo prebivalcev v ob¢ini do leta 2040 povecalo na 5000. Glede na
Stevilo prebivalcev in glede na razvoj druzbenih dejavnosti v potrebnem obsegu bo Ankaran postal ¢etrto
slovensko obmorsko sredisce. Ob tem je potrebno upostevati, da gre pri preoblikovanju sredis¢a Ankarana za
razvojno in dolgoro¢no preobrazbo, ki ima poleg funkcionalnega in mestotvornega tudi pomemben simbolni
znacaj.

1.2 Namen, cilji in priéakovanja natecaja
Naroc¢nik razpisuje urbanisti¢ni projektni ter arhitekturni in krajinskoarhitekturni projektni natecaj za ureditev
osrednjega obmocéja Ankarana:

- urbanisti¢ni projektni natecaj za celotho obmocje med obalo in zelenim zaledjem - umescanje javnih
programov v zavarovano obmocje parkovne ureditve juzno od Jadranske ceste, ureditev Jadranske ceste
in odprtih javnih povrsin v celotnem obmoc¢ju med obalo in zelenim zaledjem severno od Regentove
ceste (natecajno obmocja A);

- arhitekturni in krajinskoarhitekturni projektni natecaj za ureditev odprtih javnih povrsin severno od
Jadranske ceste med obstojec¢imi stavbami v sredis¢u naselja — preoblikovanje obstojecih odprtih javnih
povrsin, ureditev osrednjega trga in zasnova trznice (natecajno obmocje B).

Cilj natecaja je razsiriti center naselja proti obali in zagotoviti nove ustrezne prostore za stevilne druzbene
dejavnosti, ki jih potrebujejo v Ob¢ini Ankaran.

Namen natecaja je pridobiti strokovno utemeljeno in celovito resitev za urbanisti¢no zasnovo osrednjega
obmocja Ankaran Center z optimalno razporeditvijo na¢rtovanih javnih programov, s kakovostnimi ureditvami
javnega prostora ter s povezavami/navezavami ha programe in ze izvedene projekte ob natecajnem obmocju.

Z izvedbo natecaja zeli narocnik pridobiti:

1. strokovno najprimernejse urbanisticne resitve za umestitev in gradnjo novih stavb javnih programov juzno od
Jadranske ceste, urejanje odprtega prostora med obalo in zelenim zaledjem;

2. strokovne podlage za pripravo Ob¢inskega podrobnega prostorskega na¢rta — OPPN Ankaran Center;

3. izdelovalca strokovnih podlag za OPPN Ankaran Center za nate¢ajno obmaocje A in v primeru izpolnjevanja
pogojev tudi izdelovalca dokumentacije obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (OPPN) za natecajno
obmocje A;

4. strokovno najprimernejse arhitekturne in krajinskoarhitekturne resitve za umestitve programov ter urejanje
odprtih javnih povrsin severno od Jadranske ceste (med obstojecim stavbami v enoti urejanja prostora EUP AN-
22 in AN-34 del) na nate¢ajnem obmocju B;

5. izdelovalca projektne dokumentacije za ureditev odprtih javnih povrsin severno od Jadranske ceste (med
obstoje¢im stavbami v enoti urejanja prostora EUP AN-22 in AN-34 del), ureditev osrednjega trga in trznice -
narocnik zeli izvesti javno narocilo izdelave projektne dokumentacije za natec¢ajno obmocje B.

1.3 Predmet natecaja

Predmet natecaja je celovita urbanisti¢na, arhitekturna in krajinsko-arhitekturna zasnova obmocja sredisca
naselja Ankaran - razmestitev, oblikovanje in funkcionalne usmeritve za izgradnjo in ureditev centra naselja
Ankaran ter njegova povezava z obalo in morjem.
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Natecajno obmocje A (urbanisti¢ni projektni natecaj):
_urbanisti¢na umestitev, arhitekturna in funkcionalna zasnova prostorov za programe:
- druzbenih dejavnosti (kulturni dom z veénamensko dvorano, osrednja knjiznica, prostori
drustev, center dnevnih aktivnosti) in podporne programe (gostinski lokal);
- oskrbe starejsih (dom starejsih, dnevni center za starejse, center oskrbe na domu,
oskrbovana stanovanja);
- oskrbe z osnovnimi dobrinami (trgovski center z Zivilsko trgovino in drugimi trgovskimi
lokali);
- javne uprave (ob¢inska uprava, upravna enota, policijska uprava);
- krajevnega pristaniséa.

_oblikovanje in funkcionalna zasnova ureditev odprtih javnih povrsin:
- osrednje pes povezave - promenade med obalo, sredis¢em naselja in zelenim zaledjem;
- izhodisca sprehajalnih in pohodnih poti v zeleno zaledje severno od Regentove ceste;
- prostora (koridorja) Jadranske ceste;
- parkovnih povrsin juzno od Jadranske ceste;
- obmodij protipoplavnih ureditev in ukrepov povezanih z zalednimi vodami / renaturacija
vodotoka hudournika;
- obalne linije s pomolom.

Natecajno obmocje B (arhitekturni in krajinskoarhitekturni projektni natecaj):
- oblikovanje in funkcionalna zasnova odprtega javnega prostora med obstojecimi objekti v
osrednji prostor kraja in nove promenade;
- umestitev in zasnova trznice;
- rekonstrukcija stavbe na Regentovi ulici 2 ali njena rusitev in ureditev odprtega javnega
prostora;
- zasnova in umestitev osnovnih elementov urbane opreme.

1.4 Natecajno obmocje

Natecajno obmocje obsega:

_natecajno obmocje A (urbanisticni projektni natecaj) vkljucuje celotno obmocje med obalo in zelenim
zaledjem - obmogje juzno od Jadranske ceste, Jadransko cesto, obmocdje severno od Jadranske ceste in obsega
enote urejanja prostora (EUP) AO-17, AO-07, AO-08, AO-09 del, AN-34 del, AN-22, AN-23 del, AN-15 del, AN-37
del (velikost obmocja ca 12.6 ha);

_natec¢ajno obmogje B (arhitekturni in krajinskoarhitekturni projektni natecaj) vklju¢uje obmocje severno od
Jadranske ceste o0z. enoti urejanja prostora AN-22 in AN-34 del (velikost obmocja ca 1.9 ha). Natec¢ajno obmocje
B je del natecajnega obmocja A, ki se podrobneje projektno obdela.

Slika 1: Lokacija natecajnega obmocja v Ankarau (\/i?: GURS)
pri cemer gre pri obmocju B za del obmocja A, ki se podrobneje projektno obdela)
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Slika 2: Natecajno obmocje (natecajno obmocja A/rdeca ¢rta, natecajno obmocje B/oranzna srafura)
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1.5 Razporeditev novih programov in ureditev na nate¢ajnem obmocju po enotah urejanja prostora (EUP)

Nate¢ajno obm

o¢je A

EUP

Predvideni program in ureditve

AN-34 Jadranska cesta v obmocju centra se preoblikuje v sodoben vecfunkcijski koridor/odprti prostor s
poudarkom na umirjanju prometa in ustvarjanju pescem in kolesarjem prijaznega prometnega prostora
(ureditev obmogja umirjanja prometa, dodatno krozis¢e ob dovozu iz vzhodne smeri, cestni koridor z
dvema voznima pasovoma, avtobusnima postajaliscema, dvostransko Kkolesarsko povezavo,
prostorom/hodnikom za pesce ter prehod centralne pes promenade preko Jadranske ceste)

AO-08 Uredijo se parkovne povrsine Spominskega parka (ca 5.500 m2): parkovne ureditve, sprehajalne poti,
kolesarske povezave ob Jadranski cesti, navezave na sosednje enote urejanja prostora AO-07, AO-09 in
AN-34.

AO-09 del Uredijo se parkovne povrsine (ca 8.800 m2) s potrebno infrastrukturo za potrebe druzbenih dejavnosti
nacrtovanih v enoti urejanja prostora AO-07, kolesarske povezave ob Jadranski cesti, navezave na
sosednja obmocgja urejanja prostora AO-07, AO-08 in AN-35.

AO-07 Uredijo se povrsine za programe in ureditve:

1. Povrsine namenjene kulturi in druzbenim dejavnostim (skupajca m2 NTP +ca 1.000 m2 NTP parkirna
mesta v podzemni garazi ): kulturni dom z ve¢namensko dvorano, osrednja knjiznica, prostori drustev,
center dnevnih aktivnosti.

2. Povrsine namenjene javni upravi (skupaj ca 870 m2 NTP + ca 550 m2 NTP parkirna mesta v podzemni

garazi): prostori ob¢inske uprave, izpostave UE Koper in policijske uprave Ankaran.

3. Povrsine namenjene oskrbi starej$ih prebivalcev (ca 4.400 m2 NTP + ca 1.150 m2 NTP parkirna mesta

v podzemni garazi ): dom starejsih (60 stanovalcev), dnevni center za starejse (20 uporabnikov), center

oskrbe na domu ter 20 oskrbovanih stanovanj (30 stanovalcev).

4. Povrsine namenjene oskrbi z osnovnimi dobrinami (skupaj ca 2.000 m2 NTP + ca 1.000 m2 NTP

parkirna mesta v podzemni garazi): trgovina z Zivili, drugi trgovski in gostinski programi.

5. Krajevno pristanisée (cca 180 m2 NTP ): stavba potniskega terminala s pisarno upravljavca, poslovnimi

prostori za organe policije, ¢akalnico in sanitarijami.

6. Odprte zunanje povrsine: centralna promenada od centra do obale, ureditev obalnega pasu, parkovne

povrsine, ureditev sprehajalnih poti in kolesarskih povezav, navezave na sosednja obmodja.

7. Ureditev renaturirane struge potoka/hudournika in drugih protipoplavnih ureditev za preprecevanje

poplav zaradi zalednih vod/umirjevalni bazen (ca 4.100 m2).

AO-17 Rekonstruira in nadgradi se pomol za lokalni promet za pristajanje in dnevne priveze: dnevni privezi za
obiskovalce z morske strani (15 privezov), privezi za turisticne ladje (3 privezi).

AN-23 del Uredi se povrsine ob strugi hudournika Ankaran (ca 5.600 m2): ureditev pespoti in zelenih povrsin ob
vodotoku, prostorov za rekreacijo, havezave na sosednja obmogja.

AN-22 del, Uredi se:

AN-15 del, - uliéni koridor Regentove ulice v aktivni in kakovostni del javnega odprtega prostora naselja;

AN-37 del - izhodisce pespoti ob strugi desnega pritoka hudournika Ankaran in navezava na pespoti v zelenem

zaledju Ankarana,
- navezave na osrednjo promenado in na sosednja obmogja.

Natec¢ajno obm

ocje B

EUP

Predvideni program in ureditve

AN-22 del,
AN-34 del

trznica (ca 180 m2 NTP), stavba Regentova 2 (ca 300 m2 BTP), odprte javne povrsine (cca 18.737 m2) —
prenovi se parter in trg ter uredi osrednji del centralne pes promenade, uredijo se robna obmogja,
precne pes povezave
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/ Zeleno zaledje:
o ureditev izhodis€a pespoli v zeleno zaledje Ankarana,

navezave na osrednje promenado in sosednja obmogja

AN-37 del

Regentova ulica:
Y _ 5
-~ prenova in ureditev uliénega koridorja,
= navezave na osrednjo promenado in na sosednja abmoéja

AN-23 del

Zelene povrsine/zeleni klin:
ureditev obmocja ob odprti strugi hudournika Ankaran,
ureditev pespoti in zelenih powrsin ob vodotoku

\

NS

AN-22

-/ Sredisée kraja: ureditev odprtih javnih povrsin/osrednjega trga,

ureditev osrednjega dela promenade, umestitev trZnice,

rekonstrukcija ali ruitev stavbe Regentova 2, prenova parterja,
'_ ureditev robnih obmocij in precnih pes povezav,

| J prenova in ureditev uliénega karidorja Regenove ulice,

J navezave na sosednja obmogja

AN-34

Jadranska cesta: ureditev dodatnega kroZis¢a na vzhodni strani
in cestnega koridorja v srediscu kraja v obmodcje umirjanja
promela, varnega prehajanja in centralne pe promenade

5
i

\V\:.\ﬁ =7

"r

AO-08

Spominski park: parkovne ureditve, sprehajalne poti,
kolesarska povezava ob Jadranski cesti, navezave na
sosednja cbmogja AC-07, AC-09, Jadranska cesto.

AQ-09 del

Zelene povrsine ob Jadranski cesti: parkovne ureditve,
sprehajalne poti, klesarska povezava ob Jadranski cesti,
navezave na sosednja obmodja

AC-17

Pomol Adria Ankaran:

- nadgradnja obstojecega pomela
v krajevno pristanisée

AO0-07

Uredijo se povrsine za:

1. kulturo in druzbene dejavnosti/kultumi dom z veénamenske
dvorano, osrednja knjiznica, prostori drustev, center dnevnih
akiivnosti;

2. javno upravofobéinska uprava, izpostava UE Koper,
policijska uprava Ankaran;

3. oskrbo starejsih prebivalcev/dom starejsih, dnevni center,
center oskrbe na domu, oskrbovana stanovanja;

4. oskrbo z osnovnimi dobrinamiftrgovina z Zivili, drug trgovski
in gostinski program;

5. krajevno pristaniste/stavba potniskega terminala;

6. centralna promenada (z osrednjim pomolom), cbalni pas,
parkovne pavrsine, sprehajalne pofi in kolesarske povezave,
navezave na sosednja obmodja;

7. scnaravna ureditev nove odprte struge hudoumnika Ankaran.

Slika 3: Razporeditev novih programov in ureditev na natecajnem obmocju po enotah urejanja prostora (Legenda: natecajno obmocje A /

svetlo modra barva, natecajno obmocje B / oranzna barva, meje EUP / temno rdeca ¢rtkana ¢rta)
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2 NATECAINO OBMOCIE IN NJEGOVE ZNACILNOSTI

2.1 Zemljis¢a natecajnega obmocja

Natecajno obmocje A v celoti meri 126.560 m2.

Nateéajno obmogje A

EUP

ST. PARCELE

AO-17 PR 1355 (K. 0. 2593 OLTRA) pomol; 3/29 (k. 0. 2716 MORIE) obala

AO-07 1045/4, 1045/1, 1045/2, 1058, 1061, 1060/2, 1059/2, 1062/2, 1062/1, 1057, 1055, 1046, 1319, 756,
1051, 1053/2, 1052, 1049/2, 1050, 755, 753/2, 1315/6, 1059/1 (del), 1064, 1063, 1053/1, 1049/1,
753/4, 752/5, 1065/1, 1065/2 (vse k. 0. 2593 OLTRA)

AO-08 1320/2, 1085/2, 1084/2, 1083/1, 1082/1, 1325/4, 576/1 (vse k. 0. 2593 OLTRA)

ZP AO-09 1066, 1067, 1069 (vse k. 0. 2593 OLTRA)

AN-34 (Jadranska
cesta)

1315/7, 1545/1, 1545/2, 1545/3, 1544 (del), 1534/1 (cesta), 753/6, 753/5, 752/6, 1363/85 del
(delno tudi v NO B), 1318/11 del (delno tudi v NO B), 791/5 (vse k. 0. 2593 OLTRA)

AN-15 1364/1 del, 1364/3 del, 1364/13, 1314/13, 1314/4 del (vse k. 0. 2593 OLTRA)

AN-37 1363/6 del, 1363/4 del, 1314/7 (nadstresnice), 1314/5, 1364/25 del (k. 0. 2593 OLTRA)

AN-22 1315/2 del (delno v B), 503/1 del (delno v B) (obe k. 0. 2593 OLTRA)

AN-23 1315/2 (del), 561/2, 561/13, 1339/1 (del), 561/11, 558, 1365/13, 1365/5, 1365/3 del, 1364/5 (del),

1364/25 (del), 561/12 (vse k. 0. 2593 OLTRA)

Natecajno obmocje B, del nate¢ajnega obmocja A, ki se podrobneje projektno obdela, meri 18.885 m2.

Nateéajno obmocje B

AN-22

753/7,1047, 1048/1 del, 752/3 (parkiris¢e), 1534/5, 1318/10, 1320/6 del (del v A), 753/9, 1320/1
del* (del v A, del v AN 24), 1320/5* (del v AN 24), 1363/84 del (Regentova), 752/1, 580/1, 580/2,
1315/2 del (delno v A), 1314/12, 752/4, 1318/4, 1318/5, 1314/3, 1314/11 (Regentova 2), 1314/9,
1364/18, 1363/39, 582, 1364/53, 577, 578, 579, 1323/3, 1364/17, 583/14, 503/1 del (delno v A),
1364/15, 1323/2, 751/1 (del) Regentova 2), 1363/85 del (v krozis¢u, delno v A), 1318/11 (delno v A),
751/3, 750/4, 750/3, 751/2, 1363/13 (del), 1364/14, 1364/54, 1364/16 del (klan¢ina v garazo),
583/9, 583/8, 583/5, 583/10, 583/11, 583/4, 583/3 (vse k. 0. OLTRA)

1363/38 (k. 0. 2593 OLTRA) transformatorska postaja NI PREDMET OBDELAVE, a je del natecajne
obmocja

AN-34

753/8, 1534/4 del (obe k. 0. 2593 OLTRA)
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2.2 Predstavitev obstojecega stanja in dejavnosti na nate¢ajnem obmogju

Sredisée Ankarana se je oblikovalo v uravnanem delu doline, ki jo s treh strani obdajajo pobo¢ja. Zahodno in
vzhodno pobogje sta pozidani, preko severnega in delno vzhodnega pobocja pa v naselje prehaja zeleno
zaledje. 1z topografsko razgibanega zaledja se v dolino stekata hudournik Ankaran in njegov desni pritok.

Ankaran po mestni strukturi in oblikovanju javnih povrsin ne sodi med prepoznavna naselja z izrazito identiteto.
Oblikovanje javnih povrsin in grajenega tkiva je neizrazito, slabo oblikovano, center naselja je namenjen
avtomobilom. Jadranska cesta obmocje Ankaran naselje (jedro) mentalno, vizualno, fizicno in programsko
lo¢uje od obmocja Ankaran obala. Naselje ni jasno povezano niti z zelenim zaledjem niti z morskim obrezjem.

V osrednjem delu naselja je premalo prostorskih kapacitet za stevilne druzbene dejavnosti, ki jih Ankaran kot
obcinsko sredisce potrebuje.

Grajeno jedro naselja tvorijo objekti Poslovno stanovanjskega centra (PSC) Ankaran (z lokali v pritli¢ju in
stanovaniji v treh etazah ter delno z garazo v kletni etazi / K+P+2N+M), pritlicni objekti trgovine, banke in
gostinskega lokala, pritli¢ni objekt Regentova 2 z delom obcinske uprave in s policijsko postajo, objekt s posto in
lokali v pritli¢ju ter stanovanji v treh nadstropjih.

Osrednji ankaranski trg je v naravi parkiris¢e, dovozna pot/uvoz v podzemno garazo (pod severnim nizom
stanovanijskih blokov) in dovozna pot za programe ob trgu. Javne odprte pohodne in funkcionalne povrsine so
omejene zgolj na ozek pas med parkiris¢em in obodnimi stavbami.

Na robovih trga so zasajena raznolika drevesa in grmovnice.

Jedro naselja obkroza stanovanjska gradnja: na zahodni in severni strani se nahaja veéstanovanjska pozidava
srednjega in velikega merila. Stanovanjska pozidava se od tu radialno siri iz centra po zahodnem in vzhodnem
pobodju, kjer se nahajajo obmodja prostostojece pozidave, organizirane prostostojece pozidave in individualne
strnjene pozidave.

Severno (SV) od PSC Ankaran je obmogje za izobrazevanje z osnovno 3olo, sportno dvorano in vrtcem ter
stanovanjski bloki. V treh fazah je predvidena izgradnja nove vecje sportne dvorane, rekonstrukcija in Siritev
sole in zahodnega dela vrtca ter ureditev zunanjih in Sportnih povrsin.

Nacrt Sola Ankaran je del natec¢ajnih prilog D (D_12).

o L~ = o

<.

_ g™ T T w T B e
Slika 4: Rekonstrukcija in siritev osnovne Sole Ankaran, ureditvena situacija (Vir: Nacrt Sola Ankaran, Tria studio d. o. 0., $t. na¢rta T25-28-

DGD, 2025)

Sredisc¢e Ankarana na zahodni in severni strani omejuje Regentova ulica, ki se nadaljuje v Pot na Brido, ki vodi v
zaledje naselja in naprej proti Hrvatinom.

Severno (SV) od Regentove ulice se zacenja zeleno zaledje kraja. Tik ob ulici je urejeno peséeno parkirisce. Ob
strugi desnega pritoka hudournika Ankaran, ki je pod Regentovo ulico speljan v podzemno kineto, je neurejena
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steza, ki vodi po pobocju med obdelanim terasami in olj¢nimi nasadi in predstavlja potencial za ureditev
sprehajalne-pohodniske poti.

Osredniji trg/parkirisce je ze izhodisée Slovenske planinske transverzale in Beblerjeve planinske poti, ki vodita
po vzhodnem pobog&ju mimo zupnijske cerkve in pokopalis¢a proti Crnemu vrhu.

Slika 4.1: Dejavnosti na nate¢ajnem obmoéju

1/osredniji trg/parkirisce, 2a/parkirisc¢e juzno od osrednjega trga, 2b/parkirisée vzhodno od osrednjega trga, 2c/parkiris¢a ob Regentovi
ulici, 2d/parkiris¢e S od Regentove ulice, 2e/parkirisée juzno od Jadranske ceste, 3/trgovina Mercator, 4/lekarna, 5/stanovanjski blok,
6/0beinska uprava in policija (stavba Regentova 2), 7/posta, 8/gostinski lokal, 9/vrtec Ankaran, 10/05 Ankaran, 11/skulptura Elementum,
12/kamp Adria, 12a/recepcija kampa Adria, 12b/sportna igris¢a, 12c/stavba z apartmaji, 12d/bunker, 12e/mobilne hiske, 12f/taverna,
trgovina, 13/Spominski park, 14/pasji park, 15/pomol Adria Ankaran, 16/slani sredozemski obmorski travnik, 17/hotel Konvent Adria
Ankaran, 18/kongresni center Adria, 19/apartmajsko naselje, 20/knjiznica Ankaran, 21/medgeneracijsko sredis¢e Ankaran, 22/cerkev sv.
Nikolaja, 23/pokopalis¢e Ankaran, 24/Druzabni prostor ob Regentovi

Z vzhodnega dela pobogja se v dolino spusti hudournik Ankaran, z zahodnega pa njegov desni pritok, ki sta v
osrednjem delu naselja speljana v podzemno kineto. Osrednji del Ankarana je ogrozen zaradi poplav — tako
zaradi zalednih vod kot zaradi poddimenzionirane kanalizacije. Voda se preliva ¢ez ve¢ delov naselja Ankaran in
ogroza objekte (npr. osnovna $ola in vrtec), tece preko solskih igris¢, po cestah, poteh, parkiriscih in v garazno
parkirisce v centru naselja. Juzno od Jadranske ceste se voda po cestah in ostalih povrsinah kampa Adria razliva
do morja. Podrobneje predstavljeno v poglavjih 2.5 in 2.6.
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Fotografije natecajnega obmodja in prikaz stojis¢ so del natecajnih prilog D (D_7).

2" 2 7 agmpt I \

Slika 5.2: Vtok des'nga pritoka hudournika Ankan, AN 15

: e -~
Slika 5.3: Pes¢eno parkiris¢e ob Regentovi ulici, AN 1.

Slika 5.7: Ob strugi hudournika Ankaran, AN 23 Slika 5.8: Struga hudournika Ankaran, AN 23
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Slika 5.15 Regetova ulica in trznica, AN 22 o Slika 5.16: TrZnica na osrednjem trgu, AN 22
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Slika 5.21: Stavba Regentova 2 ob osrednjem trgu, AN 22
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Slika 5.23: Stavba Regentova 2 (Ob¢inska uprava, PoIicija),- AN 22 Slika 5.24: Prehod m'ed'dsrednji rgom in Regentovo ul., AN 22

SIika.2:aon| rbtga, reod protiAvrcu in soli, AN 22

Slika 5.27: Prehod proti vrtcu, AN 37 Slika 5.28 : Prehod s trga, z oboa Sole/vrtca na Regentovo ulico, AN 37
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Slika 5.29: Prehod na osredniji trg, AN 22 Slika 5.30: Severni del osrednjega trga — prehod proti soli, vrtcu, AN 22

Jadranska cesta in zelene povrsine ob njej (EUP AN-34)

Osrednja cesta, ki prometno povezuje ob¢ino, je Jadranska cesta - regionalna cesta drugega reda R2-406, odsek
1407, ki poteka od Skofij do mejnega prehoda Lazaret ter napre;j v Italijo.

Trasa ceste, ki je sicer primerno prilagojena reliefni strukturni urejenosti prostora, predstavlja eno klju¢nih
prvin v odprti krajini. Je pomemben ¢lenitveni element, ki naselje in kulturno krajino na pobo¢ju loc¢uje od
obalnega pasu. Iz vidika varnosti pescev in kolesarjev, povezovanja prostora nad in pod cesto, oblikovanja
obcestnega prostora ni primerno urejena in predstavlja bariero med severnim in juznim delom naselja.

Ne uposteva dovolj vseh teh vidikov, ki pomembno vplivajo na dozZivljanje cestnega prostora kot integrirane
prvine grajene strukture in odprtega prostora kraja oz. kot povezovalni element med razliénimi predeli kraja.
(Vir: Strokovne podlage Krajinska zasnova Ankaran Obalni pas Ankaran in Ankaran zaledje, Locus d.o0.0., 2017)

Zeleni pas med Jadransko cesto in osrednjim delom naselja je bil oblikovan kot park, ki je dostopen s parkiriséa
(2a)*. Na vzhodnem in zahodnem robu parka je nekaj dreves in grmovnic, v vzhodni del parka je bila umescena
krozna krajinsko arhitekturna ureditev, ki ni povsem zazivela kot prostor za druzenje. Leta 2021 je bilav
osredniji del zelenice postavljena skulptura portugalskega kiparja Maria Lopesa. Skulptura Elementum (11)* iz
istrskega kamna, ki je nastala v sklopu jubilejnega kiparskega simpozija Forma viva 2021. *Glej Slika 4.1, str. 17

Slika 6.2: Jadranska c. in zelene povrsine s skulpturo Elementum, AN 34

Slika 6.1: KroZis¢e na Jadranski cesti, AN 34
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Slika 6.4: 1zvoz z Jadranske ceste na Regentovo ulico, AN 34

Slika 6.6, 6.7: Zeleni pas/park med Jadransko cesto in parkiriséem ob Regentovi ulic, AN 34, AN 22

Slika 6.: Sktur Elementum (Vir: Obalne galerije Piran)

Obmogje juzno od Jadranske ceste

Zemljis¢éa med Jadransko cesto in obalo so od 60-ih let preteklega stoletja namenjena turistichemu naselju
Adria Ankaran, ki vklju¢uje kamp, hotel Adria Convent, kongresni center, apartmajske objekte, taverno,
trgovino, wellness, zunanji bazen in razlicna sportna igriséa. Celoten turisticni kompleks Adria lezi v enotah
urejanja prostora EUP AO-06 in AO-07. Kamp, ki je del natecajnega obmocgja, lezi v EUP AO-07.
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.57 A =
hema turisti¢cnega kompleksa Adria (Vir: https://avtokampi.si/novice/kamp-adria-ankaran-novosti, 3.8.2026)

Osrednji prepoznavni element kampa je parkovna ureditev z mediteranskim rastlinjem.

Zemljis¢e je v severnem delu visinsko bolj raznoliko. Visinska razlika med nivojem Jadranske ceste (ca 17 mn.
v.) in severnim delom kampa (ca 13.0 m n. v.) je ca 4.00 m. Nato pa se zemljis¢e zlagoma spusca proti morju
spuscajo proti jugu/JV. Hudournik Ankaran, ki je severno od Jadranske ceste, uveden v podzemno kineto, na JV
delu zopet pride na povrsje in se izlije v morje. Struga hudournika lo¢uje obmocje kampa od slanega
sredozemskega obmorskega travnika (v EUP AO-13).

Tik pod Jadransko cesto je pesc¢eno parkiris¢e z nekaj drevesi po robovih. Osrednji del kampa, ki je umescéen
med drevesa, je namenjen klasi¢no urejenim parcelam za kampiranje s prikolicami, $otori in avtodomi (430
parcel). V JV delu so mobilne hisice, v vzhodnem delu plato z igris¢i (nogometno in kosarkarsko igris¢e) in nad
njim pasji park.

Znotraj natecajnega obmocja so servisni objekti kampa (recepcija, sanitarije), zabaviséni park Jumpy Land ter
stanovanjska stavba preurejena v apartmaje. JV od stavbe z apartmaji so ostanki bunkerja iz 2. svetovne vojne.

V vzhodnem (JV) delu kampa je na obali pomol Adria Ankaran (EUP AO-17). Pomol je armirano betonske
izvedbe in se trenutno uporablja za pristajanje manjsih plovil ter za zacasni privez. Privezi niso urejeni, zato je
mozen le bocni privez plovila. Pomol ni zas¢iten z valobranom. Dolzina pomola je 55 m na V straniin 23 mna Z
strani, $irina na ¢elu pomola znasa 8 m. Vzdolz pomola je globina morja od 0.0 m do 1.2m. Trenutno globina ne
omogoca dostopov plovil z ve¢jim ugrezom.

Zahodni del turisticnega kompleksa (ki ni del natecajnega obmocja) obsega objekt nekdanjega samostana -
sedaj hotel Adria Convent, apartmajsko naselje, mobilne hisice in glamping sotore ter kongresni center, stavbi
taverne in trgovine ob obali (arhitekt E. Mihevc), urejeno betonsko ankaransko plazo z zunanjim bazenom in
ve¢namenskim igris¢em, teniska igris¢a, mini golf in igris¢e za odbojko na mivki.

Obmocje kampa in zahodni del turisti¢cnega kompleksa sta lo¢ena z ograjo.

Zahodni del turisticnega kompleksa (v EUP AO-06) bo tudi v prihodnosti ohranil namensko rabo za turizem —
turisticno obmocje hotelskega tipa (hoteli in bungalovi) s kongresnim centrom. Za kamp je predvidena selitev
na Debeli rtic.

Kamp na SV strani meji na Spominski park (EUP AO-08), na vzhodni (JV) strani pa ha obmogje s slanim

sredozemskim obmorskim travnikom (EUP AO-13), ki je ekolosko pomembno obmogje in naravna vrednota
(Ankaran — obrezno obmogje pri sv. Nikolaju).

23


https://avtokampi.si/novice/kamp-adria-ankaran-novosti

Javni projektni enostopenijski nate¢aj za ureditev obmoéja ANKARAN CENTER

&
B
wdh

Slika 8.1: Dostopna cesta v turisti¢ni kompleks Adria Ankaran, AO 07

Slika8.6: Igriséa v vzhodnem delu kampa, AO 07 Slika 8.7: Igris¢a v vzhodnem delu kampa, AO 07 '
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AO 07

Slika 8.13: Odprta struga hudournika na V robu kmpa,

Slika 8.14: Prehod preko struge hudournika na slani travnik v JV vogalu kampa, AO 07
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Slika 8.18: Bunker iz 2. svetovne vojne, AO 07

L

Slika 8.20: JV rob kamp - pogled prti Z, A0 07 Slika 8.1: JZ rob kampa‘-"pog'led roti Z, A 07
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Slika 8.2: Pomol A‘drla Ar;karan, AO 17

I

Slika 8.28: Pomol Adria Ankra, A 17
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Slika 8.30: Ueitev obale, AO 07

Vzhodno od kampa in juzno od Jadranske ceste je Spominski park (EUP AO-08) in obmocje zelenih povrsin (EUP
A0-09). Spominski park obsega spomenik Alesu Beblerju, ki je enota dediscine, druga obelezja in parkovno
ureditev. Doprsni kip na podstavku iz belega kamna je delo kiparja Marjana Kersic¢a-Belaca. Parkovna ureditev
pa vkljucuje veé razli¢nih vrst dreves (oljka, cedra, murva, bor...). Obmocje je dostopno z Jadranske ceste.
Spominski park je na visini ca 18.5 m n. v. in je ca 3 m visje od platoja z igris¢i v EUP AO-07 (ca 15.5 m n. v.).

Slika 9.6: Spominski park, AO 08

Slika 9.5: Spominski park, AO 08
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Slika 9.7: J od somins ga prk,A 8/A 07

Na vzhodnem delu natec¢ajnega obmocja je enota urejanja prostora AO-09, ki na severu meji na Spominski park
in na Jadransko cesto, na zahodu na kamp, na juzni strani pa na obmocje slanega sredozemskega obmorskega
travnika, ki je ekolosko pomembno obmogje in naravna vrednota (Ankaran — obrezno obmogje pri sv. Nikolaju).
Zemljis¢a so v naravi namenjena oljénim nasadom in obdelovalnim povrsinam (vrtovom).

Spominski park (EUP AO-08), olj¢ni nasad in obdelovalne povrsine (EUP AO-09) so del zelene krajinske poteze
ob vstopu v Ankaran z vzhoda.

Ilka 10.2: Pespot povezva skozi park proti Jadranski cestl,O 08/A0 09

Slika 10.3: Pogled proti JV, AO 09

2.3 Zgodovinski in urbani razvoj obmogja

Zemljis¢a, ki lezijo med Jadransko cesto in obalo, so bila od 11. stoletja dalje last Benediktincev z Lida pri
Benetkah in so po izgradnji samostana sv. Nikolaja (danes Hotel Adria Convent) predstavljala njegovo
pripadajoce posestvo s kmetijskimi zemljis¢i, na katerih so koloni pridelovali pridelke za samostan.

Kmetijska namembnost zemljis¢a se je ohranila tudi po letu 1775, ko je posest presla v last koprske plemiske
druzine Madonizza, ki je samostan predelala in si v njem uredila posvetno rezidenco.

V ¢asu llirskih provinc (1809-1813) je bila v nekdanjem samostanskem kompleksu nameséena vojaska
bolnisnica. Po prvi svetovni vojni je bilo poslopje spremenjeno v hotel ter je sluzilo v turisticne namene.

Na splosno je postalo obmocje od Ankarana do Debelega rtica ze v 19. stoletju zaradi svojih okrevalis¢, Sportnih
in turisti¢nih objektov, ugodnih podnebnih razmer in naravnih danosti eno najmikavnejsih letoviskin obmodij
severnega Jadrana. Kopalis¢e sv. Nikolaja je Ze pred prvo svetovno vojno, zlasti pa v ¢asu med obema vojnama,
postalo zelo priljubljena osrednja plaza Kopréanov, Trza¢anov in okoliskih prebivalcev. Naravna pescena plaza
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sv. Nikolaja je imela veliko urejenih kabin. Postavljene so bile ob celotni plazi. Plaza je takrat segala od pomola
na Sv. Katarini pa skoraj do danasnjega zacetka avtokampa Adria.

V kopaliskem kompleksu sv. Nikolaja so tedaj poleg hotela, kopalis¢a, sonca in mivke svojim gostom nudili tudi
razlicna igrisca za tenis, nogomet, kotalkalisce.

Okoli leta 1932 so na tem obmocju uredili tudi sotorisce, ki je bilo predhodnik danasnjega ankaranskega kampa.
Po 2. svetovni vojni je tu nastal prvi avtokamp na slovenski obali.

V 60. letih 20. stoletja je arhitekt Edo Mihevc zasnoval celovito urbanisti¢no in arhitekturno ureditev
turisticnega kompleksa, ki se je v veliki meri ohranila do danes. Zanjo je znacilna umestitev objektov stran od
obale, njihova potopljenost v zelenje in prepredenost obmocja s parkovnimi ureditvami z bogatim

sredozemskim in subsredozemskim rastlinjem.
(Vir: Predhodne usmeritve za izdelavo natecajne naloge, ZVKDS OE Piran, 2024)

i)
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& . A OBMOCIE Z NASTANITVENIMI OBJEKT!
: B OBMOCIE Z AVTOKAMPOM
= € OBMOCJE § HOTELOM
5o
= B = 1 POITNISKO NASELIE - ZAHOD 4 HOTEL ADRIA - KONVENT
= * 2 POCITNISKO NASELIE - VZHOD 5 TAVERNA
& g 3 NASELJE Z DEPANDANSAMI 6 GRUCASTE VRSTNE HISE (pogl. 15)

Slika 11: Edo Mihevc / Turisti¢ni kompleksé Ankaran 1960-1964 (vir: Kresal, Janez. Edo Mihevc - izbrana dela. Beletrina in MAO, 2016)

Urbani razvoj Ankarana:

_Leta 1892 je bilo obmacje redko poseljeno s samostojnimi kmetijami na pobogjih. Tipolosko izstopata
samostan sv. Nikolaja ter avstrijsko okrevalis¢e Valdoltra.

_Po drugi svetovni vojni se poselitev na obmocju razprseno povecuje, vendar brez dolocenih centrov.

_Leta 1956 je Projektivni atelje Ljubljana izdelal Naért gradbenega okolisa za obalni pas Ankaran-Debeli rti¢.
_Leta 1956 so bili narejeni nacrti za prenovo stavbe hotela Convent z investitorjem gradbenim podjetjem Turist
in arhitektom Antonom Bitencem, ki so osnova za adaptacijo v letu 1958. Takrat je prenovo prevzel arhitekt
Edo Mihevc, ki je najbolj zaznamoval izgled hotelskega objekta.

_Med leti 1960 in 1966 Edo Mihevc nacrtuje spremembe v pocitniskem naselju ob hotelu. Dogradijo se
depandanse Cedra, Weekend in Bor ter obmocje urbanisti¢no uredi.

_1959 je hil izdelan osnutek Regionalnega naérta za slovensko obalo. Vse do 1974 je bilo urbanisti¢no
nac¢rtovanje na obali v rokah Eda Mihevca. Ankaran je imel pomemben del v njegovi viziji kontinuirane
urbanizacije.

_Leta 1974 se prvi¢ nakazejo smernice centralizirane poselitve na obmocju naselja Ankaran, intenzivno se
gradijo stavbe namenjene turizmu; kompleks Adria se v teh letih pribliza danasnjemu videzu. Na obmocju
pristanis¢a Koper se zac¢nejo graditi prvi objekti.

_Obdobje med leti 1974 in 1990 je obdobje intenzivne gradnje stanovanjskih objektov v obliki urejenih sosesk
na obmocju naselja Ankaran. Prav tako se tam za¢nejo graditi druzbene stavbe (Sola in vrtec), kar omogoca
zgoscanije prebivalcev na obmogju.

_Po letu 2000 se na osrednjem obmocju dogajajo manjse spremembe v obliki posameznih gradenj. V tem
obdobju dozivlja razcvet pristanis¢e Koper - intenzivno se dograjujejo objekti za skladis¢enje tovora ter druga

infrastruktura.
(Vir: Urbanisti¢ni na¢rt naselja Ankaran, Locus d. 0. 0., september 2017)
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Slika 11.1: Obmocje obcine leta 1892* Slika 11.2: Obmocje obcine leta 1945*
& / %

Slika 11.5: Obmodje ob¢ine leta 1990*

Slika 11.6: Obmaogje ob¢ine leta 2006*
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. %% "% glika 11.7: Obmodje ob¢ine leta 2014*
*Slike 11.1,11.2,11.3,11.4, 11.5, 11.6, 11.7 Vir: Urbanisti¢ni nacrt naselja Ankaran, Locus d. 0. 0.,

2.4 Obmog¢ja varovanja kulturne dediséine in narave
Natecajno obmocje A (in skrajni juzni del natec¢ajnega obmocja B) se nahaja v obmocju varovanja dediscine in v
obmocju varovanja arheoloskega najdis¢a Ankaran Hotel Adria Convent in Ankaran Hotel Adria.

EID Ime Zvrst Natecajno obmocje

1-01330 Ankaran-Arheolosko arheoloska najdis¢a Natecajno obmogje A
najdis¢e Hotel Adria

1-15677 Ankaran-Hotel Adria stavbe s parki in vrtovi Natec¢ajno obmogje A, B del

1-22709 Ankaran-Spomenik Alesu spominski objekti in kraji Natec¢ajno obmogje A
Beblerju

1-29698 Ankaran-Arheolosko arheoloska najdisca Vzhodno od natecajnega
najdisc¢e sv. Katarina obmogja A

Varstveni refim dediZine
[ velivn obmozje spomenika
vplivne abmezie

spomenik
- dediEing
[ cectina pricomdine
[ srheclotio najdsze
Vate ime

[] Arheclozko najdisie
] =rteslotio nadsze
Vate ime

|| Dedis¢ina priporotilno
D dedifEina priporodilng
Vate ime

"] Dedistina

B ez

=111 m (1%92000)]

Slika 12: arstvo kulturne dediscine (vir: PISO)

Skrajni juzni del natecajnega obmocja A se nahaja v ekolosko pomembnem obmocju morja.
V vplivnem obmo¢ju nate¢ajnega obmocja A se nahajajo obmodja z naravovarstvenim statusom:
- posebna varstvena obmocdja — obmocje Natura 2000: Ankaran-sv. Nikolaj, identitetna st.
3000241
- naravne vrednote: Ankaran-obrezno mocvirje pri sv. Nikolaju, identitetna st. 3671,
zvrst/botaniéna, ekosistemska, zooloska, status/drzavni
- ekolosko pomembno obmocje-morje in morsko obrezje: identifikacijska st. 70000
- ekolosko pomembno obmocje-sv. Nikolaj: identifikacijska st. 78900
- habitat zavarovanih vrst: ptice pevke (Passeriformes)
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Natura 2000
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Slika 13: Varstvi narave (vir: PISO)

2.5 Hudournik Ankaran in njegov desni pritok na nate¢ajnem obmogju

Natecajno obmocgje A in B preckata hudournik Ankaran in njegov desni pritok:

- Hudournik Ankaran poteka po vzhodnem robu natec¢ajnega obmog¢ja. V zgornjem/severnem delu (v EUP AN-
23) je struga odprta, v obmogcju sredis¢a kraja (v EUP AN-22) pa speljana v podzemno kineto.

- Desni pritok hudournika Ankaran pritece iz SZ smeri (EUP AN-15) in tik pred Regentovo ulico, speljan v
podzemno kineto, ki poteka pod osrednjim trgom (v EUP AN-22).

- V)V delu srediséa kraja se podzemni kineti zdruzita v enotno podzemno kineto, ki tece pod Jadransko cesto (v
EUP AN-34) in pod osrednjim delom kampa (v EUP AO-07).

- V skrajnem JV delu kampa je struga zopet odprta in vodotok se izlije v morje.

Slika 14: Vodotok hudournik Ankaran in njegov desni pritok (modra 6rtodprta struga, bela ¢rta/podzemna kineta) (Vir: HHA 21_013/HHA)
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Slika 15: Hudburnik Ankaran in njegov desni pritok v sredis¢u kraja (modra ¢rta/podzemna kineta) (Vir: Strokovna preveritev izvedljivosti
podzemne garazne hise v centru Ankarana, Realp / Sostudio / Nejc Mandelj s.p., 2023)

2.6 Poplave in protipoplavne ureditve na nate¢ajnem obmoc¢ju

Natecajno obmogje je trenutno ogrozeno zaradi poplavljanja hudournika Ankaran in njegovega deshega
pritoka, poddimenzionirane kanalizacije in zaradi poplavljanja morja.

Sirse obravnavano obmogje, ki je ogrozeno zaradi poplav, je dokaj gosto pozidano, veliko potencialnih razlivnih
povrsin je asfaltiranih. To velja predvsem za center Ankarana s solo, vrtcem, trgovinami, kamp Adria in obmocja
ob njem, Jadransko cesto ter ostale ankaranske ceste, ki so poplavljene zaradi poddimenzionirane kanalizacije
ali pa po njih pritece poplavna voda iz vodotokov.

Poplavljanje hudournika Ankaran in njegovega pritoka je pri¢akovano pri 10, 100 in 500 letnem poplavnem
dogodku. Voda, ki prelije strugo pritoka hudournika Ankaran, tece prek solskih igris¢ do struge hudournika na
vzhodnem robu natec¢ajnega obmocja. Voda tam prelije desni breg hudournika in se prek ceste na vzhodu
naselja siri v center. Vecina poplavne vode se $iri po cestah, poteh in parkiriscih v centru naselja. Zelo ogrozeno
je garazno parkirisce v centru, kamor lahko zatecejo velike kolic¢ine vode.

Poplave prelijejo tudi Jadransko cesto. Pod Jadransko cesto je smer toka vseh poplavnih dogodkov priblizno
enaka, saj se voda po cestah in ostalih povrsinah kampa razliva do morja. Od povratne dobe poplavnega
dogodka je odvisno kako veliko povrsino poplavi.

Obmogje, ki je ogrozeno zaradi nevarnosti poplavljanja morja, se nahaja ob obalni liniji - plaza Ankaran in plaza

Adria ter stavbe v neposredni blizini.
(Vir: Hidrolosko hidravli¢na studija Ankaran, PNZ d.o.0., st. elaborata 21_013/HHA, april 2023)

Trenutno se vecinski del nate¢ajnega obmocja nahaja v obmocju razreda srednje stopnje nevarnosti, del v
obmogju razreda majhne in velike poplavne nevarnosti.
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Slika 16: Karta razredov poplavnih nevarnosti
(Vir: Hidrolosko hidravli¢na studija Ankaran, PNZ d. 0 .0., st. elaborata 21_013/HHA, nov. 2021/nov. 2022/apr. 2023)

Pred umescanjem novih stavb in ureditev na natecajno obmocje bodo izvedeni protipoplavni ukrepi, ki jih
predvideva Hidrolosko hidravli¢na studija:

- izvedba protipoplavnih nasipov in oblikovanje razlivnih polj severno od natecajnega obmodja (izven
natec¢ajnega obmocéja v EUP AN-15 in AN-)

- izvedba nove odprte struge hudournika Ankaran in oblikovanje umirjevalnega bazena juzno od Jadranske
ceste na obmocju danasnjega kampa (EUP AO-07)

Po izvedbi protipoplavnih ureditev, nateéajni obmogji A in B ne bosta veé¢ ogrozeni zaradi poplav zalednih
vod.

Na obmodju ob¢ine Ankaran zaradi topografskih lastnosti ni ve¢jih obmodij, ki bi bila poplavljena v primeru
dviga srednje gladine morja zaradi vpliva podnebnih sprememb. Poplavam bo predvsem izpostavljeno obalno
obmodje avtokampa Adria-Ankaran.

Po pesimisticnem scenariju* se bo morska gladina ob slovenski obali do leta 2100 dvignila za:

_pri¢akovan najvigji dvig: + 1.10 m
*Vir: Strategija prilagajanja rabe in dejavnosti na slovenski obali zaradi vpliva podnebnih sprememb na visino gladine morja, Konéno
porocilo. Institut za vodarstvo, 2023

Ukrepi za preprecitev poplav so povezani z dvigom terena, infrastrukture (pomol) in kote 0.00 objektov (npr.
pristaniskih objektov) in potekajo postopoma ter ne posegajo v morsko okolje. Umestitev novih javnih
programov je predvideno izven obmodéja poplavljanja morja
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Slika 17: Protipoplavne ureditve na natec¢ajnem obmo¢ju (nova odprta struga hudournika Ankaran in umiritveni bazen, protipoplavni nasipi
izven NO) in linije poplavljanja morja Q10, Q100, Q500 (modre ¢rte) (natecajno obmocje A/modra crta, natecajno obmocje B/oranzna crta,
rdeci krogi/protipoplavne ureditve)

Druge znaéilnosti nate¢ajnega obmogja so predstavljene v poglavju 5 (str. 86)
5 DRUGE RELEVANTNE ZNACILNOSTI NATECAINEGA OBMOCIA

5.1 Lastnistvo

5.2 Gospodarska javna infrastruktura

5.3 Promet

5.4 Erozija

5.5 Potres
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3 USMERITVE ZA URBANISTICNO, ARHITEKTURNO, KRAJINSKOARHITEKTURNO, PROGRAMSKO IN
FUNKCIONALNO, PROMETNO IN DRUGO ZASNOVO

3.1 Splosne usmeritve za urbanistiéno in arhitekturno zasnovo

Izhodisce za urbanisti¢no zasnovo osrednjega dela Ankarana predstavljajo usmeritve OPN Ankaran, usmeritve
MOPE, ZVKDS in drugih nosilcev urejanja prostora ter druge relevantne strokovne podlage.

Urbanisti¢no arhitekturno oblikovanje Ankarana naj bo usmerjeno v artikuliranje prepoznavnega, trajnostno
naravnanega obmorskega naselja z visoko kakovostjo bivanja. Z novo zasnovo naj se izboljsa oblikovna podoba
in prepoznavnost naselja, vzpostavijo in prenovijo naj se programska jedra (center, obala), uvedejo se nove
dejavnosti.

Razvojna vizija temelji na konceptu »zelenih klinovg, ki z vkljuéevanjem odprte krajine v grajeno strukturo
preprecujejo nekontrolirano urbanizacijo ter zagotavljajo prostorsko in vizualno prehodnost prostora.

Kot prepoznaven krajinski okvir naselja se ohranjajo gozdni zeleni klini in kulturna krajina zaledja ter morje z
obalo. Nosilki pes povezav naselja v smeri vzhod-zahod, tako ob morju kot v zaledju, postaneta obalna pot ob
morju in Pot zelenih klinov v zaledju.

Mestno sredis¢e mora biti zasnovano kot prostori za ljudi. Vizija razvoja predvideva, da se povrsine za motorni
promet in mirujoc¢i promet omejijo na funkcionalno nujni obseg, medtem ko imajo prednost in osrednjo vlogo v
javnem prostoru pesci, kolesarji ter dostopnost do javnega potniskega prometa. Na¢rtovanje mora temeljiti na
integriranem pristopu, v katerem so trajnostna mobilnost, kakovosten javni prostor in zelena infrastruktura
enakovredni in medsebojno povezani elementi razvoja.

vzhod-zahod poteka Jadranska cesta, pomemben prometni koridor z izrazitim potencialom, da se
postopoma preoblikuje v mestno ulico, medtem ko v smeri sever—jug poteka povezava med centralnimi
dejavnostmi severno in juzno od ceste ter vse naprej proti morju. Prav to krizanje ustvarja izhodisce za
prostorsko oblikovanje in povezovanje posameznih delov naselja v celovito urbano strukturo. Kljuéni
prostorski poudarek predstavlja vzpostavitev neprekinjene osi sever—jug, ki povezuje zeleno zaledje, $olsko
obmogje, osredniji trg in obalni pas ter deluje kot prostorska in programska hrbtenica kraja. Ta os naj bo
zasnovana kot kakovostna, univerzalno dostopna promenada z zadostno $irino, zasaditvami in aktivnimi
pritli¢ji javnih programov, ki bodo prostor ozivljali.

(Vir: Usmeritve MOPE)

Osrednji urbanisti¢ni elementi, ki naj izoblikujejo jasno prostorsko identiteto kraja, so:

_zasnova in oblikovanje mocne funkcionalne in programske povezave — centralne promenade, ki bo povezala
dve morfoloski enoti Ankaran naselje in Ankaran obala ter zeleno zaledje;

_centralna promenada kot klju¢na povezava naselja v smeri sever—jug, ki povezuje razlicne prostorske sisteme
(morje, naselje, zaledje) tako fizicno kot mentalno in postane glavna sprehajalna os naselja;

_kljub povezovanju naj se ohrani razlicne karakterje obmocij Ankaran naselje (severno nad Jadransko cesto) in
Ankaran obala (juzno pod Jadransko cesto);

_ukinitev preteznega dela parkiris¢a na osrednjem trgu in prenova parternega prostora v osrednji prostor
druzenja prebivalcev in obiskovalcev, ki naj poudari mestnost tega obmogja;

_preoblikovanje Jadranske ceste na nacin, da se fizicno in zaznavno povezejo prostori Ankaran center — jedro

(severno od Jadranske ceste) in Ankaran center — obala (juzno od Jadranske ceste).
(OPN 69. &len)

Pri pripravi urbanisti¢ne zasnove/prenove obmocja Ankaran center — obala (v EUP AO-07, AO-08, AO-09, AN-34,
AO-17) je potrebno upostevati:

_z obmodja se umakne dejavnost turizma, namesto tega se umestijo centralne dejavnosti: druzbene, oskrbne in
storitvene dejavnosti ter gostinstvo;

_ohranitev krajinskega, parkovnega karakterja prostora, v katerega se umesti redko zazidavo javnih objektov -
center se podaljsa do obale;

_povrsine morajo biti odprte, ne ograjene in dostopne vsem prebivalcem — centralna promenada, parkovne
povrsine, obalna promenada in celoten obalni pas morajo biti javno dostopni;

_pri na¢rtovanju novih ureditev je potrebno posebno pozornost nameniti medsebojnim razmerjem med
stavbami in parkovnimi ureditvami ter njihovi vsebinski, funkcionalni, likovni in prostorski povezanosti.

_ker gre za del najvecjega javno dostopnega parka v Obcini Ankaran, je klju¢nega pomena, da se pri novih
posegih ohranja njegove kvalitetne lastnosti:
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- razmerje med zelenimi in pozidanimi povrsinami,

- znacilno odprtost in dostopnost obmogja,

- v ¢im vecji meri tudi obstojeca drevesa.
_umescanje tockovno razporejene zazidave specifi¢ne tipologije srednjega merila - umescanje objektov
velikega merila ni primerno;
_ohranjanje intenzivne ozelenitve in parkovne ureditve obmocja - celotno obmogje juzno od Jadranske ceste
mora biti nacrtovano tako, da je prvenstven vtis obmocja ta, da gre za obmorski “gozdni” park, ki je namenjen
primarno pescem. Gradnje in ureditve se morajo podrediti obstojecemu zelenemu sistemu;
_novi objekti naj se prednostno gradijo na lokacijah obstojecih parkiris¢/nerascenih obmocij ali na degradiranih
povrsinah - predvsem zaradi ohranjanja znacilnosti utopljenosti v zeleni sistem, ohranjanja obstojece drevnine
v ¢im veéjem obsegu ter ohranjanja znacilne odmaknjenosti objektov od obale;
_za umescanje in zasnovo novih objektov je primarnega pomena ohranjanje zelenega sistema mesta, odprtega
dostopa do morja, harmonic¢nosti arhitekture po dimenzijah, lokacijah umestitve in njihovi navezavi na okolico;
_pri pozicioniranju in orientaciji objektov je treba upostevati relief, zlasti potek plastnic;
_upostevanije sirine cestnega koridorja Jadranske ceste, kot je dolocen v nac¢rtu rekonstrukcije Jadranske ceste
IDZ Regionalna cesta R2-406 (natecajna priloga D_5) z dvema krozis¢ema, dvema voznima pasovom za
motorna vozila, dvosmerno kolesarsko stezo, hodnikom za pesce, avtobusnima postajalis¢éema na obeh straneh
ceste;
_celostno oblikovanje cestnega profila Jadranske ceste — vzpostavi se parkovno urejen zelen pas, mikro-
ambiente, sekvenc¢no oblikovanje, ki bo dvignilo bivanjsko kakovost in oblikovno podobo ter fizicno in mentalno
povezalo obmocja severno in juzno od Jadranske ceste;
_prenovo in nadgradnjo obstojecega pomola Ankaran in ureditev krajevnega pristaniséa z dnevnimi privezi in
potrebno infrastrukturo;
_v priobalni pas (25 m) in v obalni pas (100 m) urbanizirane obale je umes¢anje objektov (skladno s Pomorskim
prostorskim planom Slovenije) dopustno. Vendar glede na linije poplavljanja morja (Q10, Q100 in Q500) in
glede na usmeritve ZVKDS, da je objekte potrebno umescati stran od obale, umeséanje stavb v priobalnem in
obalnem pasu ni dopustno (izjemo predstavljajo objekti pristaniske infrastrukture);
_urbanisti¢ni faktorji za obmocja z namensko rabo mesane centralne dejavnosti.

Namenska raba C

Podrobna namenska raba CD - druga obmogja centralnih dejavnosti
Clenitev podrobne namenske rabe | CDo

mesane centralne dejavnosti

Osnovna dejavnost trgovske, storitvene, gostinske, turisti¢ne, poslovne, dejavnosti
javne uprave, vse druzbene dejavnosti
Zelene in odprte povrsine FZP (faktor zelenih povrsin): 0,3*

FBP (faktor odprtih bivalnih povrsin): 0,4*

Za obmodja, za katera se izvede OPPN, se faktorje dolo¢i z OPPN.
Dopustna izraba FZ (faktor zazidanosti): 0,3*

Za obmogja, za katera se izvede OPPN, se faktorje doloci z OPPN.
*Pri izracunu se uposteva povrsina celotne enote urejanja prostora (za EUP AO-07 se uposteva povrsina 70.399 m2)

_Priumescéanju novih objektov je potrebno upostevati omejitve (glej Natecajne podloge C, C_2:
/ priobalni pas morja (25 m)
/ linije poplavljana morja (Q10, Q100, Q500);
/ potek in priobalni pas nove odprte struge in umirjevalnega bazena hudournika Ankaran (5 m
od roba struge);
/ potek in priobalni pas obstojece odprte struge hudournika Ankaran (5 m od roba struge);
/ varovalni pas podzemne kinete vodotoka Ankaran (5 m od roba kinete);
/ varovalne pasove GJI (kanalizacijski kolektor/3 m od osi, regionalna cesta/15 m od zunanjega
roba cestnega zemljisca);
/varovalni koridor ohranjanja zelene vedute ob Jadranski cesti v EUP AO-09 (30 m)
/koridor rekonstrukcije Jadranske ceste:
/obmocja za umescanje novih objektov in zunanjih ureditev v EUP AO-07 (obmogje 1, 2, 3).
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Slika 18 Omejitve pri umescanju novih objektov in ureditev na natecajno obmocje

Legenda
......... varovalni pas Jadranske ceste 15m

smmmmn koridor ureditve Jadranske ceste
— — — — varovalni pas 30m (EUP AQ-09)

‘;\ \r\\v\\ priobalni pas hudournika Ankaran 5m

. ~ varovalni pasovi GJI / kanalizacijski kolektor 3m (EUP AQ-07, AQ-09)

poplavna linija Q500
—a=a poplavna linija Q100
— = poplavna linija Q10
|IIIIN] priobalni pas morja 25m

V7774 OBMOCIE 1/ umei€anje stavb in zunanjih ureditev v EUP AO-07
V7Zzzzz22 0OBMOCIE 2 / umeécanije zunanijih ureditev in stavbe krajevnega pristanii¢a v EUP AO-07
LS\ OBMOCIE 3 / ureditev obalne linije in umes¢anje zunanjih ureditev v EUP AQ-07
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Pri pripravi arhitekturne zasnove obmocja Ankaran center — obala (v EUP AO-07) je potrebno upostevati:
_zasnova gabaritov naj izhaja iz obstojece kvalitete samostana sv. Nikolaja - stavbe morajo tipolosko
predstavljati to¢kovno zazidavo v zelenju — »utapljanje« stavbnih volumnov v zelenje;

_minimalni razmik med stavbami je na najblizji tocki minimalno dve visini visje stavbe;

_fasade stavb naj bodo osho proste-orientirane mimo osi sosednjih stavb (naj ne ustvarjajo obéutka urbanega);
_stavbe naj se s programi navezujejo na pripadajoci zunanji prostor oziroma prehajajo v zunanji parkovni
prostor;

_ustvarjanje novih dominant ali tujkov v prostoru tako z arhitekturo kot z ozelenitvijo ni dovoljeno;

_pri arhitekturnem oblikovanju je potrebno upostevati lokalne kvalitetne znacilnosti gradnje in arhitekturnih
elementov ter odnos novogradenj do okolice;

_novi objekti naj bodo izvedeni na nacin, da bodo delovali umirjeno, da bodo v skladu z obstojec¢imi
kakovostnimi ureditvami sirsega obmocja, sestavljeni iz nekaj manjsih smiselno ¢lenjenih objektov/volumnov
(ne kot enoten, zelo izstopajo¢ volumen) — ustvarjanje manjsih, kakovostnih ambientov, ki bodo objekt povezali
s parkom;

_visina novozgrajenih objektov najve¢ K+P+1 v kombinaciji s K+P (usklajeno s terenom) — novi objekti se morajo
podrediti znacilnim visinskim gabaritom obmocja;

_kletna etaza, ki je namenjena parkiranju, mora biti v celoti vkopana (z iziemo uvoza/izvoza). Sicer se kletna
etaza prilagodi topografski razgibanosti terena;

_strehe so lahko klasi¢ne (krite z enobarvnimi korci, minimalnimi napusci, naklona 18-22°) ali ravne oziroma
ravne pohodne;

_ravne povrsine streh naj bodo zasnovane tako, da zadrzujejo hipni odtok meteorne vode ob nalivih,
zmanijsujejo pregrevanje ter ustvarjajo prijetnejso mikroklimo;

_fasade morajo biti enotne, neizstopajocih barv z namenom &m manj$ega izstopanja;

_Vsi novograjeni podporni zidovi ali zidci v sklopu zunanjih ureditev naj bodo grajeni iz lokalnega kamna v
videzu suhozida (kot je znacilno za obmocje), lahko tudi v kombinaciji s prosojno/transparentno ograjo.

Pri arhitekturni zasnovi paviljonov (v EUP AO-09) je potrebno upostevati:

_tipologija gradnje je to¢kovna pozidava dveh nezahtevnih paviljonskih objektov v zelenih povrsinah;
_paviljona imata najvec 1 etazo (visina ne sme presegati 6 m, globina ne sme presegati 2 m);
_tlorisna povrsina paviljona do 25 m2.

Pri arhitekturni zasnovi trznice in (morebitni) rekonstrukciji stavbe Regentova 2 (v EUP AN-22) je potrebno
upostevati:

_odnos do obstojecih objektov - obstojece bivalne razmere in osonéenje stanovanj ter razmere za izvajanje
dejavnosti v objektih ob trgu se z gradnjo ali z rekonstrukcijo ne smejo poslabsati;

_zasnova in umestitev nadstresnice naj ohranja preglednost in prehodnost prostora ter dopusca izvajanje
razlicnih dejavnosti na osrednjem trgu;

_paviljonska zasnova nadstresnice naj omogoca sencenje, zascito pred dezjem in delno zavetrovanje.
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3.2 Splosne usmeritve za krajinskoarhitekturno zasnovo

_Obmaocja prostorskih enot EUP AN-22, AN-23 in AN-20 predstavljajo klju¢ni segment strateskega krajinskega
koridorja, ki deluje kot morfoloski prehod med strnjenim stavbnim tkivom Ankarana in naravnim zaledjem.
Natecajne resitve morajo interpretirati to potezo kot kontinuiran sistem zelenih povrsin, ki vzpostavlja dialog
med sredis¢em, stavbnim tkivom in zaledno kulturno krajino.

_Skladno z usmeritvami MOPE* mora zelena infrastruktura predstavljati nosilni element prostorskega razvoja,
ne zgolj spremljevalni dodatek urbanih ureditev. Razmerje med zelenimi in utrjenimi povrsinami mora biti
uravnotezeno. Obseg neprepustnih tlakov je potrebno zmanjsevati ter jih nadomescati z vodoprepustnimi ali
zelenimi resitvami.

_Klju¢en element urejanja so gosti (obojestranski) drevoredi z zadostnim rastnim prostorom, ki prispevajo k
izboljsanju mikroklime in zmanjsevanju toplotnih obremenitev ter prispevajo k umiranju prometa.

_Hkrati je pomembno ohranjati obstojece drevje in nacrtovati sajenje visokodebelnih dreves, saj ti ukrepi
dolgoro¢no pomembno prispevajo k bivalni kakovosti, podnebni odpornosti in vrednosti prostora. Sistemati¢no
vkljuéevanje drevja, zelenih pasov in drugih oblik zelene infrastrukture krepi podnebno odpornost javnega
prostora in celotnega naselja.

_Zelena poteza mora delovati kot socialni generator in funkcionalni bivalni podaljsek obmocja z visoko
poselitvijo.

_Natecajne resitve naj predvidijo visoko stopnjo estetske poenotenosti opreme in materialov, ki bo vzpostavila
nov standard bivanja v sozZitju z naravo ter varovala vizualne sekvence prehoda iz naravnega okolja v naselje.
*Naziv NUP se je spremenil, sedaj se imenuje Ministrstvo za infrastrukturo in energetiko.

_Osrednji del obmogja in sirsa poteza od centra Ankarana do obale se morata ohraniti kot zeleni koridor za
pesce — parkovna ureditev z gosto zasaditvijo visoke drevesne vegetacije, ki je primarno namenjen pescem - s
sprehajalnimi potmi, kolesarskimi povezavami in navezavami na sosednja obmocja.

Povrsine in ureditve za pesce in kolesarje morajo biti zasnovane uporabnikom prijazno in privla¢no, udobno. Pri
nacrtovanju je potrebno predvideti naravno sencenje poti, hoji prijazne tlake, umestitev urbane opreme ob
poteh, univerzalno dostopnost.

_Osrednja promenada se zasnuje kot nosilna poteza povezovanja naselja Ankaran z obalo in morjem in
utrjevanja naselja Ankaran kot obmorskega kraja, saj je to ena klju¢nih razvojnih vizij ob¢ine (povzeto po
Dolgoro¢nem razvojnem nacrtu Ankaranskega polotoka in Obcine Ankaran, 2022).

Zasnova krajinske ureditve naj bo oblikovno ambiciozna, vendar s subtilnim upostevanjem in integracijo
naravnih in ustvarjenih elementov, kakovosti in danosti prostora.

_Gradnje in ureditve se morajo podrediti obstoje¢emu zelenemu sistemu. Drevnina se mora ohranjati in
dosajevati. Morebitna odstranjena drevesa je potrebno nadomestiti z novimi funkcionalnimi visokodebelnimi
drevesi. Za zasajevanje se lahko uporabijo tudi lokalno znacilne neavtohtone vrste (npr. cedra, pinija,
oleander...), ki pa niso invazivne (priporocene v Strategiji varstva in razvoja zelenih povrsin v Ob¢ini Ankaran).
Na celotnem natecajnem obmocju se ohranjajo rastisc¢a z ustreznimi ekoloskimi razmerami, ki so potrebne za
razvoj in rast rastlin.

_Obmogje se ne sme ograjevati - biti mora javno dostopno, prehodno in odprto. Prav tako mora biti v celoti
prehodna obala. Obmocje AO-07 je potrebno z zveznimi pes potmi povezati s parkovnimi povrsinami v
sosednjih enotah (AO-8, AO-9, AO-5, AO-13). Uredijo se sprehajalne poti, ki naj bodo dostopne tudi za ljudi z
oviranostmi.

_Dostopne/dovozne poti do objektov in (podzemnih) parkirnih prostorov morajo biti umescene in oblikovane
tako, da bodo v prostoru sekundarnega pomena in nevpadljive.
_Parkiranje na terenu za gibalno ovirane mora biti ozelenjeno z lokalno znacilnimi drevesi.

_Na obmogje severno od Regentove ceste (AN-15), kamor naj se stece centralna promenada, naj se vzpostavi
posebna krajinska ureditev. Zaklju¢ek promenade bo obenem izhodisce reliefno razgibane pespoti ob desnem
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pritoku hudournika Ankaran v zeleno zaledje naselja. Ureditev naj vkljucuje urbano opremo, ureditev tal/tlakov,
zasaditev, parkirna mesta za kolesa, naprave za fitnes na prostem.

Veénamenski zadrzevalnik / zeleni nasip (ob/izven natec¢ajnega obmogja) s potjo na vrhu nasipa, ki ga je
predvidela Hidrolosko hidravli¢na studija, se vkljucil v sistem pespoti.

_Zelena poteza ob obstojeci strugi hudournika Ankaran (v AN-23) ni le pasivna vegetacijska bariera, temvec
mora delovati kot funkcionalni bivalni podaljsek obmocja z visoko poselitvijo (npr. ob Regentovi ulici).
Natecajne resitve naj predvidijo ureditve, ki spodbujajo druzenje, rekreacijo... Poudarek je na vzpostavitvi
mreze pespoti, ki bo zagotavljala funkcionalno hodljivost obmogja in spodbujala trajnostno mobilnost: ob strugi
hudournika Ankaran se uredijo pespoti. Preuci se moznost za umestitev preé¢ne pes povezave proti pokopalis¢u.
Veénamenski zadrzevalnik / zeleni nasip (ob/izven natec¢ajnega obmogja) s potjo na vrhu nasipa, ki ga je
predvidela Hidrolosko hidravli¢na studija, se vkljuéi v sistem pespoti.

Ureditve morajo spostovati avtohtone reliefne znacilnosti in ohranjati znacilne mediteranske terase kot
primarno vrednoto kulturne krajine. Intervencije morajo slediti naéelom sonaravnega urejanja. Kljuéni
usmerjevalni element je potok/hudournik Ankaran s pripadajoc¢im priobalnim pasom in ekosistemsko funkcijo.
Cilj je sanacija vizualno degradiranih robov naselja preko prehoda iz neformalne rabe v regulirano urbanisti¢no
ureditev.

Predlagana ureditev naj vklju¢uje tudi navezave na ureditve v sosednjih obmagjih in umestitev urbane opreme.

_Ob Regentovi ulici (v AN-37) se ohrani obstojece zasaditve ter predvidi njihova dopolnitev. Krajinsko
arhitekturne ureditve so del celovite zasnove osrednje promenade, ki se zakljuci z izhodiséem pespoti v zeleno
zaledje v AN-15. Predlagana ureditev naj vkljucuje navezave na ureditve v sosednjih obmogjih, umestitev
urbane opreme, ureditev tal/tlakov, zasaditev, parkirna mesta za kolesa.

_Zasnova krajinske ureditve v nate¢ajnem obmocju B (v EUP AN-22, AN-34) naj uposteva in ohranja kakovostno
in vitalno obstojeco vegetacijo, zlasti pa drevje. Novo zasaditev se naértuje z lokalno uveljavljenimi rastlinskimi
vrstami. Za sencenje povrsin se prednostno predvidi listopadna drevesa. Delez naravno sencenih povrsin je
treba z natecajno resitvijo glede na obstojece stanje povecati. Prav tako naj se poveca delez ras¢enega terena
in vodoprepustnih povrsin.

_Tlakovane povrsine v nate¢ajnem obmocju B (AN-22, AN-34) naj se v ¢im vecji meri sencijo naravno z drevesi,
dopolnilno pa se lahko predvidi tudi druge elemente senéenja (pergole, jadra ipd.).

Povrsine in ureditve morajo biti zasnovane uporabnikom prijazno in privlaéno, udobno - sencenje poti, hoji
prijazni tlaki, umestitev urbane opreme, univerzalna dostopnost.

Natecajna resitev naj za obmocje osrednjega trga predlaga umestitev in zasnovo osnovnih elementov urbane
opreme (klop, smetnjak, pitnik, svetilke, elemente za senéenje).

3.3 Usmeritve za ureditve povezane s protipoplavnimi ukrepi

3.3.1 Ureditev odprte struge hudournika (v EUP AO-07)

Kot del protipoplavnih ureditev proti poplavljanju zalednih vod se obstojeci kanalizirani del vodotoka
hudournika Ankaran juzno od Jadranske ceste izvede kot vodotok z odprto strugo. Tik pod Jadransko cesto je
predviden umirjevalni bazen.

Potek nove struga hudournika juzno od Jadranske ceste je bil dolo¢en s Hidrolosko hidravli¢no studijo.
Nacrtovana trasa nove struge se priblizala vznozju dvignjenega dela zemljis¢a na vzhodu, na nacin, da lomi
struge niso preveliki in da je negativni vpliv na celotno hidravli¢no situacijo ¢im manjsi. Zavoji struge niso
preostri, da voda ne bi za¢ela spodjedati zunanje brezine na ovinku.

Ker se del kinete pod sredis¢em Ankarana ohrani, je predvidena trasa nove odprte struge vodotoka hidravliéno
preverjena, da vplivi na hidravli¢no stanje v delu kinete pod centrom niso preveliki.

_Trase odprte struge hudournika in umirjevalnega bazena, ki sta bila predvidena z HHS, ni dopustno prestavljati
in spreminjati.

_Celotna poteza odprtega vodotoka se sonaravno uredi in integrira v krajinsko arhitekturno ureditev obmocja.
Obmocje odprte struge je potrebno naértovati tako, da v njej ne bo prisotne erozije (npr. s kamnito oblogo
umirjevalnega bazena, z zatravitvijo brezin ter zavarovanjem pet brezin s kamnito zlozbo). Obrezni pas naj se
vzpostavi z znacilno avtohtono obrezno vegetacijo.

_Prehajanje preko struge se lahko uredi v obliki lo¢nih mostov, ki ne zmanjsujejo pretoka vode.
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Naravno do struge, zavarovarje
pet breiin s polobdelanim kamnom
e =040m;

zgoridelbreiinjo zaravien
2asacitey obretne zarasti

Slika 19: Hudournik Ankaran — nova trasa renaturiranega vodotoka z odprto strugo in umirjevalnim bazenom
Slika 19.1: Hudournik Ankaran — karakteristi¢ni prerez odprte struge (Vir: Hidrolosko hidravli¢na studija Ankaran, PNZ d. o .0., t. elaborata
21_013/HHA, nov. 2021/nov. 2022/apr. 2023)

3.3.2 Protipoplavne ureditev obalne linije (EUP AO-07)

Zaradi dviga morske gladine zaradi podnebnih sprememb je na cbmocju obale potrebno izvesti ukrepe
povezane z dvigom nivoja terena in infrastrukture na sirsem priobalnem obmocju. Posegi in ureditve ne smejo
segati v morsko okolje.

Pri 500-letni gladini morja je pod vodo dokaj velik del obmocja ob obali — meja poplavljanja sega cca od 60 do
140 m od obale v notranjost.

V obmoc¢ju poplav zaradi vplivov morja, umeséanje predvidenih novih objektov ni dopustno. Izjema je objekt
krajevnega pristanisca, ki je lahko umeséen izven 25 m priobalnega pasu morja in znotraj poplavne linije Q500,
vendar mora imeti koto pritli¢ja 0.00 na 3.50 m n. v. (kota pritli¢ja 0.00 je tako v obmo¢ju preostale poplavne
nevarnosti).

V obmogjih, kjer sta ugotovljena srednja in velika poplavna nevarnost se lahko predvidi le ureditve, kot so parki,
zelenice, sprehajalne poti in infrastruktura za krajevno pristanisce.

V obmocju obalnega pasu se lahko skladno z usmeritvami Strategije zascite pred dvigom morske gladine zaradi
podnebnih sprememb predvidi nadvisanje terena do kote 2.25 m n. v. (kar pomeni umestitev povrsin v razred
majhne poplavne ogrozenosti) ali do kote 2.90 m n. v. (kar pomeni umestitev povrsin v razred preostale
poplavne ogrozenosti). Vendar pa mora nadvisanje terena upostevati usmeritev za ohranjanje obstojecih
dreves.

Pomol se ob rekonstrukciji dvigne na koto 1.60 m n. v. (glej Natecajne priloge D, D_3 Maritimna studija)
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3.4 Natec¢ajno obmocje A - usmeritve za programsko, funkcionalno in prometno zasnovo

Pri zasnovi objektov in ureditev je potrebno upostevati vso relevantno veljavno zakonodajo in pravilnike,
predvsem pa:

Pravilnik o minimalnih prostorskih in tehni¢nih pogojih za opravljanje dolgotrajne oskrbe,

Pravilnik o minimalnih tehni¢nih zahtevah za graditev oskrbovanih stanovanj za starejse ter o nacinu
zagotavljanja pogojev za njihovo obratovanje,

Pravilnik o pogojih za izvajanje knjizni¢ne javne sluzbe,

Pravilnih o zahtevah za zagotavljanje varnosti in zdravja delavcev na delovnih mestih,

Merila za ureditev poslovnih prostorov za potrebe vladnih proracunskih uporabnikov,

Tehni¢na smernica TSG-1-001: Pozarna varnost v stavbah.

3.4.1 Programska in funkcionalna zasnova EUP AO-07, AO-08, AO-09, AO-17, AN-34 del, AN-22 del, AN-15
del, AN-23 del)

3.4.1.1 Kulturne in druzbene dejavnosti ter oskrbni center (v EUP AO-07)
Predvidena je sprememba namembnosti obmocja turisticne dejavnosti v obmocje centralnih dejavnosti,
odstranitev kampa in objektov povezanih s to dejavnostjo (servisni objekti kampa, stavba z apartmaiji, ograje in
druge fizi¢ne omejitve, ki delijo prostor zavarovanega obmocja parkovne ureditve) ter razsiritev obmocéja
sredisca kraja. ZVKDS priporoc¢a ohranitev vojaskega bunkerja iz 2. svetovne vojne na zemljis¢u 1059/2 (k. o.
Oltra) in njegovo vkljucitev v ureditev parkovnih povrsin.
V obmocje EUP AO-07 se umestitvijo prostori/povrsine namenjene kulturi in druzbenim dejavnostim, javni
upravi, oskrbi starejsih prebivalcev, trgovski dejavnosti ter lokalnemu pristaniséu

Slika 20: Odstranitev objektov na nate¢ajnem obmodju A in B (oranzna/ohranitev ali rusitev; modra/dovoljena rusitev)

44



Javni projektni enostopenijski nate¢aj za ureditev obmoéja ANKARAN CENTER

3.4.1.1.1 Prostori/objekti za kulturo in druzbene dejavnosti
Za izvajanje kulturnih in druzbenih dejavnosti se predvidi:
_kulturnidom (1.A),

_osrednja knjiznica (1.B),

_prostori drustev (1.C),

_center dnevnih aktivnosti (1.D),

_parkirne povrsine in podzemna garaza / sklop 1 (1t.E)

_zunanje povrsine / sklop 1 (1)

V kulturnem domu se predvidi:

V zunanji ureditvi kulturnega doma se predvidi zunanje prizorisce s sedis¢i za ca 200 obiskovalcev in prostor za

veénamenska dvorana (z ravnimi tlemi) za cca 200 obiskovalcev, z odrom za izvedbo razli¢nih
prireditev (gledaliske predstave, glasbeni dogodki / komorni koncerti, nastopi zborov, projekcije
filmov, predavanja...), s prostori za obiskovalce (avla/hall, garderoba) in izvajalce (garderoba,
zaodrje), tehni¢nimi prostori (tehni¢na kabina, skladis¢a, tehni¢ni prostori...) ter
lokalom/kavarno za obiskovalce vseh programov;

osrednja knjiznica z oddelki za odrasle, otroke in mladino ter malo veénamensko dvorano za
izvajanje raznolikega programa knjiznice in drugih programov druzbenih dejavnosti;

prostori drustev s pisarnami in vecjo sejno sobo;

center dnevnih aktivnosti s ve¢namenskimi prostori za izvajanje dejavnosti;

servisni prostori za obiskovalce in zaposlene (sanitarije za vse programe)

- tehni¢ni prostori za delovanje stavbe;
- parkirne povrsine v podzemni garazi in delno na terenu:
- ureditev zunanjega prizorisc¢a in servisnega dostopa.

|SKLOP 1 PROSTORI ZA KULTURO IN DRUZBENE DEJAVNOSTI 2338,0
[1a KULTURNI DOM 6200
1A1 Predprostor dvorane 80,0
1A.2 Garderoba za obiskovalce Za ca 200 obiskovalcev. 50,0
1A.3 Dvorana Dvorana / ravno dno, svetla visina 8 m, 200 sedezev 180,0
1A.4 Oder 100,0
1A5 Zaodrje 50,0
1A6 Garderoba za nastopajoce 50,0
1A7 Servisni vhod 50,0
1A8 Skladi$¢e opreme Prostor za stole in drugo opremo dvorane 60,0
1B OSREDNJA KNJIZNICA ANKARAN 620,0
1B.1 Knjiznica Predvidi se (najmanij): 500,0
oddelek za odrasle, oddelek za mladino, oddelek za otroke, ¢italnico, 3 uporabniska mesta z
racunalnikom
1B.2 Mala ve¢namenska dvorana 60 sedig&, moznost delitve na na dva prostora 100,0
1B.3 Servisni prostori Skladis¢e (10m?2), sanitarije za zaposlene / 4 zaposleni (6 m2), prostor za &istila (4 m2). 20,0
|1c PROSTORI DRUSTEV 150,0
Predvidi se: sejna soba do 40 sedis& (70 m2), prostori drustev / pisarne (2 x 20 m2), éajna kuhinja  |150,0
(10 m2), skladisée (30 m2).
|1D CENTER DNEVNIH AKTIVNOSTI (20 uporabnikov) 97,0
Predvidi se: predprostor z garderobo za uporabnike (20 m2), 2 veénamenska prostora (1 x 20 m2 in 97,0
1x30m2), delovni prostor za zaposlene s éajno kuhinjo (za celoten sklop) (10 m2). Sanitarije za
uporabnike in zaposlene se uredi v sklopu objekta.
|1D SKUPNI PROSTORI 386,0
1D.1 Vhodna avla 50,0
1D.2 Lokal Gostinski lokal skupaj s potrebnim zalednimi in servisnimi prostori 100,0
1D.3 Sanitarije za obiskovalce Za obiskovalce dvorane, knjiznice, lokala, prostorov drustev, centra dnevnih aktivnosti: 300
5XxWCZ,4xWCM + 4 x pisoar, 1 x WC invalidi
1D.4 Sanitarije za zaposlene 1xWCZ,1xWCM 6,0
1D.5 Tehnicni prostori objekta Kurilnica, klimati, energetika, elektro,... 200,0
Komunikacije / hodniki, stopniséa 465,0
( 25%)
1E PARKIRANJE V KLETI / GARAZA* Za programe v sklopu 1 je potrebno zagotoviti 39 pm: 34 PM v podzemni garati + 5 PM za invalide
(na terenu v sklopu zunanje ureditve).
Podzemna garaZa je namenjena parkiranju osebnih vozil obiskovalcev in zaposlenih. Parkirne
povriine v garai se lahko zdru3ujejo za ve& programov.
*Podatke o parkirnih mestih v podzemni etaii se navede v zavihku PM_NO A
71 ZUNANJE POVRSINE / SKLOP 1 616,0
711 Zelene povrsine* 0,0
1.2 Tlakovane / utrjene povriine* Vhodna plo3éad,.... 0,0
Z1.3 Servisni dostop* Servisni dostop z odstavnim mestom za tovorno vozilo (1 PM) 0,0
714 Zunanje prizoriste Zunanje prizorise / sediééa za ca 200 obiskovalcev in prostor za postavitev odra 280,0
3.5 Ekolo3ki otok Prostor za zbiranje komunalnih odpadkov in ostalih odpadkov glede na vrsto. 20,0
71.6 Parkirna mesta na terenu** Na terenu se predvidi 5 PM za invalide in odstavno mestno za drop off 270,0
1.7 Parkirna mesta za kolesa Predvidi se parkirna povrsina za 19 koles. 46,0

*Zunanje povrsine glede na nate¢ajno resitev!
**V ocenjeno povrsino parkiris¢a je zajeta povrsina parkirnih mest skupaj z vozno potjo.

Sklop 1 / Prostori za kulturo in druzbene dejavnosti / Tabela predvidenih prostorov in povrsin
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3.4.1.1.2 Prostori za javno upravo
Za izvajanje upravnih dejavnosti se predvidi prostore:

- obéinske uprave Obcine Ankaran (2.A) za 29 zaposlenih (pisarne, sejna soba);

- upravne enote Koper - izpostave Ankaran (2.B) za 2 zaposlena (pisarni, govorilnica);

- policijske uprave Ankaran (2.C) za 2 zaposlena (pisarni, vecnamenski prostor) ;

- skupne servisne prostore (vhodna avla, sprejemna pisarna, ¢ajna kuhinja, jedilnica, arhivski
prostor, prostor za hrambo tajnih podatkov, sistemski prostor, sanitarije za zaposlene in za
obiskovalce, prostor za ¢istila, skladis¢ni prostor) in tehni¢ne prostore za delovanje stavbe(2.D);

- parkirne povrsine v podzemni garazi in delno na terenu / sklop 2 (2.E);

- zunanje povrsine / sklop 2 (2).

|SKLOP 2 PROSTORI ZA JAVNO UPRAVO 866,0
|2A OBCINA ANKARAN - OBCINSKA UPRAVA (29 zaposlenih) 400,0
2A1 Pisarna direktorja Pisarna / 1 delovno mesto, predvideti 2 pisarni (2 x 20 m2) 40,0
2A2 Tajni$tvo / projektna pisarna Pisarna / 1 delovno mesto 12,0
2A3 Tajnistvo Pisarna / 2 delovni mesti 20,0
2A.4 Podsekretar vodja oddelka Pisarna / 1 delovno mesto, predvideti 8 pisarn (8 x 12m2) 96,0
2A5 Pisarna / kadrovska Pisarna / 1 delovno mesto 12,0
2A.6 OPS / oddelek za pravne zadeve in lokalno Pisarna/ 1 delovno mesto 10,0

samoupravo
2A7 0DD / oddelek za druibene dejavnosti Pisarna / 2 delovni mesti 20,0
2A8 OOP / oddelek za okolje in prostor Pisarna / 3 delovna mesta 25,0
2A.9 0OGD / oddelek za gospod. dejavosti Pisarna / 3 delovna mesta 250
2A.10 ORI / oddelek za razvoj in investicije Pisarna / 4 delovna mesta 30,0
2A.11 OFR / oddelek za finance in raéunovodstvo Pisarna/ 2 delovni mesti 20,0
2A.12 Sejna soba (govorilnica) do 10 oseb 200
2A.13 Sejna soba do 40 oseb 70,0
[28 UPRAVNA ENOTA KOPER (2 480

Predvidi se: sejno sobo/govorilnico za do 10 ljudi (20 m2), dve pisarni (vsaka za 1 delovno mesto) / [48,0
pisarna 1 18 m2, pisarna 2 10 m2.
|ZC POLICIJSKA UPRAVA (2 zaposlena) 42,0
Predvidi se: sejno sobo/govorilnico za do 10 ljudi (20 m2), dve pisarni (vsaka za 1 delovno mesto)/ (42,0
pisarna 112 m2, pisarna 2 10 m2.

|ZD SKUPNI PROSTORI 202,0
2D.1 Vhodna avla 20,0
2D.2 Informativna / sprejemna pisarna 10,0
2D.3 Jedilnica s &ajno kuhinjo Predvidi se jedilnica (30 m2) s &ajno kuhinjo (10 m2) 40,0
2D.4 Arhivski prostor 30,0
2D.5 Prostor za hrambo tajnih podatkov in/ali 10,0
za obrambno naértovanje
2D.6 Sistemski prostor Mozna je umestitev UPS. 10,0
2D.7 Sanitarije za stranke 1x WC Z + invalidi, 1 x WC M s pisoarjem 6,0
2D.8 Sanitarije za zaposlene 1xWCZ,1xWC M s pisoarjem, 1 x WC invalidi 10,0
2D.9 Servisni prostori / Cistila 6,0
2D.10 Skladiséni prostori 10,0
2D.11 Tehnicni prostori objekta Kurilnica, klimati, energetika, elektro,... 50,0
Komunikacije / hodniki, stopnig&a 174,0
(25%)
2E PARKIRANJE V KLETI / GARAZA* Za program v sklopu 2 je potrebno zagotoviti 19 parkirnih mest: 16 PM v podzemni garazi + 3 PM za

invalide (na terenu s sklopu zunanje ureditve).
Podzemna garaza je namenjena parkiranju osebnih vozil obiskovalcev in zaposlenih. Parkirne
povriine v garati se lahko zdruzujejo za ve programov.

*Podatke o parkirnih mestih se navede v zavihku PM_NO A

72 ZUNANJE POVR3INE / SKLOP 2 2190
22.1 Zelene povrine* 00
2.2 Tlakovane / utrjene povriine* Vhodna plo$¢ad, servisni dostop, ... 0,0
3.3 Ekolo3ki otok Prostor za zbiranje komunalnih odpadkov in ostalih odpadkov glede na vrsto. 150
224 Parkirna mesta na terenu** Na terenu se predvidi 3 PM za invalide in odstavno mestno za drop off 180,0
22,5 Parkirna mesta za kolesa Predvidi se parkirna povrsina za 10 koles. 24,0

*Zunanje povrsine glede na natecajno resitev!

**V ocenjeno povrsino parkiris¢a je zajeta povrina parkirnih mest skupaj z vozno potjo.

Sklop 2 / Prostori za javno upravo / Tabela predvidenih prostorov in povrsin

3.4.1.1.3 Prostori za oskrbo starejsin — dom starejsih in oskrbovana stanovanja
Za starejse prebivalce obcine se predvidi prostore za izvajanje razli¢nih oblik oskrbe in pomodi:
- dom starejsih za dolgotrajno oskrbo v instituciji (3.A),
- dnevni center / dnevna oblika doma (3.B),
- center oskrbe na domu (3.D),
- oskrbovana stanovanja (3.1),
- parkirne povrsine / podzemna garaza / sklop 3 (3E) in sklop 3.1 (3.1 P).

Dom starejsih (CC-SI: 11302) je predviden kot enota/izpostava vec¢jega doma (npr. Obalnega doma upokojencev
Koper). Tipologija doma je predmet natecajne resitve.

Kapaciteta doma naj bo do 60 lezis¢. Pri nacrtovanju je treba upostevati Pravilnik o minimalnih prostorskih in
tehni¢nih pogojih za opravljanje dolgotrajne oskrbe (Uradni list RS §t. 19/24).
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V skladu s Pravilnikom naj bo stavba umesc¢ena na lokacijo, ki omogoca:
Dobro dostopnost za gibalno ovirane osebe, kakovostno orientacijo objekta glede na osoncéenost, naravno

osvetlitev, vetrovnost in druge naravne danosti, urejeno neposredno okolico z moznostjo ozelenitve, rekreacije
in pocitka.

V Domu starejsih je predvidena umestitev:

- prostorov gospodinjskih skupin (najvec 60 stanovalcev )

- prostorov dnevnega centra/dnevne oblike doma (do 20 uporabnikov);

- prostorov centra za oskrbo na domu;

- skupnih prostorov (osrednji skupni prostori, prostori za izvajanje delovne terapije in fizioterapije,
splosna ambulanta)

- prostorov za zaposlene za ca 41 oseb (oskrba stanovalcev 30 zaposlenih, uprava 5 zaposlenih,
kuhinja 6 zaposlenih, garderobni prostori zaposlenih, drugi prostori za zaposlene)

- gospodarsko servisnih prostorov (razdelilna kuhinja, pralnica, servisni prostori za ¢istilno opremo
in cistila, skladis¢e pripomockov, prostori za zbiranje odpadkov);

- tehni¢nih prostorov (toplotna postaja, strojnica/klimati, delavnica hisnika in shramba orodja);

- zunanjih gospodarskih prostorov (vstopno dvorisce, gospodarsko dvoris¢e, ekoloski otok,
prostor za agregat,

- zunanjih prostorov gospodinjskih skupin za stanovalce z demenco.

3 BOSPOOIJSKA SKUPINA

TEHMCN PROSTOR!

< | gospodarski vhod

GOSPODARSKO SERVISNI PROSTORI

| DHEH CENTER
BN BB LKA GOV STAREISH

2APOSLEN

PROSTOR 28
POSLOVITEY
OO POKOINKA

& £ 7
bivaii prostor skapni prostor zaposien senvis

Slika 21: Programska shema DS

Objekt mora v skladu s Pravilnikom imeti jasno lo¢ene dostope: glavni vhod, gospodarski vhod in po potrebi
stranske vhode.

Glavni vhod mora biti zas¢iten pred vremenskimi vplivi in brez arhitekturnih ovir. Oblikovan mora biti jasno za
dobro orientacijo uporabnikov in obiskovalcev in dostopen intervencijskim vozilom brez krizanja s pespotmi.
Nadkriti prostor pred vhodom mora omogocati dostop osebam in vozilom.

Gospodarski dostopi naj bodo loéeni od javnih in bivalnih poti. Zbiralnica odpadkov mora biti umescena ob
oziroma na gospodarsko dvoris¢e, dostopna vozilom za odvoz odpadkov, vendar lo¢ena od dostavnih povrsin in
drugih glavnih dovozov.

Etaze morajo biti povezane z ustreznimi vertikalnimi komunikacijami. Objekt mora imeti najmanj eno dvigalo, ki
omogoca tudi prevoz oziroma prenos bolniskih postelj. Stopnisca je treba nacrtovati glede na namen: glavno
stopnisce za vse uporabnike in evakuacijsko stopnisée za umik v primeru pozara ali drugih nesrec.
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Komunikacijske poti morajo biti pregledne, kratke, brez ovir in prilagojene starejsim ter gibalno oviranim
osebam.

Glavna avla naj bo v skladu s pravilnikom zasnovana kot osrednji javni prostor stavbe, ki uporabnikom,
obiskovalcem in zaposlenim omogoc¢a jasno orientacijo ter prijeten vstop v objekt. Prostor naj bo dobro
naravno osvetljen in naj omogoca naravno prezracevanje. V obmocje avle se lahko smiselno umescajo
spremljajoci javni programi, iz nje pa mora biti zagotovljen neposreden in pregleden dostop do sanitarij za
obiskovalce. V sklopu sanitarij za obiskovalce mora biti najmanj en sanitarni prostor prilagojen invalidom.
Standardna nastanitev je v skladu s Pravilnikom lahko organizirana v:

_dvoposteljnih sobah najmanj 25.5 m?, od tega 21.0 m? soba in 4.5 m? kopalnica,

_enoposteljnih sobah najmanj 20.5 m?, od tega 16.0 m? soba in 4.5 m? kopalnica.

Minimalna sirina sobe je 3.25 m.

V skladu s Pravilnikom naj bodo zelene povrsine neposredno povezane z bivalnimi enotami. Pri skupinah za
osebe z demenco mora biti omogocen samostojen in varen dostop do zunanjih povrsin brez spremstva.

Bivalni prostori se v skladu s pravilnikom organizirajo v gospodinjske skupine:

_obicajna gospodinjska skupina: najvec 20 uporabnikov (predvidi se 3 gospodinjske skupine).

Gospodinjska skupina ima negovalno kopalnico, ve¢namenski prostor s ¢ajno kuhinjo, shrambo za ¢isto perilo
ter prostor za ¢istila in necisto perilo. Ob horizontalnih komunikacijah se zagotovijo pocivalni separeji. Prostori
gospodinjske skupine se morajo neposredno navezovati na zelene povrsine in uporabnikom z demenco
omogocati samostojen dostop do zelenih povrsin brez spremstva. V okviru gospodinjske skupine se zagotovi
tudi prostor za cisto perilo ter prostor za ¢istila in umazano perilo.

Objekt mora zagotavljati skupne prostore za uporabnike, obiskovalce in prostore za izvajanje dejavnosti.
Predvideti je treba:

_vec¢namenski prostor za uporabnike in obiskovalce, najmanj 1.5 m? na sedez; priporo¢eno stevilo sedezev je za
75% uporabnikov.

_prostor za delovno terapijo,

_prostor za fizioterapijo,

_prostor za duhovno oskrbo,

_prostor za umrlega z lo¢enim izhodom na zunanjo povrsino, dostopno z vozilom.

V vsaki etazi je treba zagotoviti ve¢namenski prostor za osebje s ¢ajno kuhinjo in delovnim prostorom, sanitarni
prostor za zaposlene ter prostor za odmik. V objektu je treba urediti garderobne prostore za vse zaposlene.

Objekt mora v skladu s pravilnikom vkljucevati gospodarsko-servisne prostore:

_kuhinjo,

_prostor za sprejemanje umazanega perila (pranje perila se bo izvajalo v glavni enoti),

_prostor za vzdrzevanje in shrambo ¢istega perila,

_prostore za vzdrzevanje in hrambo cistilne opreme,

_prostore za zbiranje odpadkov in

_pomaozni prostori.

Glavni prostor za opremo za ciscenje je praviloma lociran v kletni etazi v blizini vertikalnega komunikacijskega
jedra. V vsaki etazi so prostori namenjeni pripomockom za ¢is¢enje oziroma za delo ¢istilnega osebja.

Objekt mora imeti zbiralnico za loceno zbiranje odpadkov, ki vkljucuje:

_prostore za zbiranje komunalnih odpadkov,

_prostore za zbiranje nenevarnih odpadkov iz zdravstva,

_prostore za zbiranje nevarnih odpadkov iz zdravstva, odpadne embalaze in drugih odpadkov, lo¢eno glede na
vrsto odpadka.

Zbiralnica mora biti dostopna za vozila za odvoz odpadkov, vendar prostorsko lo¢ena od glavnih dostavnih in
uporabniskih poti.

Pomozne prostore predstavljajo prostori za hrambo Zivil, ¢istil, shrambo pripomockov in orodja, kurilnica
oziroma toplotna postaja, strojnica klimata in prostori za tehni¢no osebje.

Okvirna neto tlorisna povrsina za DS je 3.800 m2 (vklju¢no s parkirnimi povrsinami v kletni garazi).

48



Javni projektni enostopenijski nate¢aj za ureditev obmoéja ANKARAN CENTER

SKLOP 3 PROSTORI DOMA STAREJSIH 31430

3A GOSPODINJSKE SKUPINE Predvidi se 3 gc injske skupine po 20 Icev (skupaj 60 ). 1422,0
V gospodinjski skupini se predvidi 80% enoposteljnih sob in 20% dvoposteljnih sob

3A1 Gospodinjska skupina 1 V posamezni gospodinjski skupini se predvidi: 474,0

16 x enoposteljna soba (16 m2 + 4.5 m2 kopalnica) / 20.50 m2,

2 x dvoposteljna soba (21 m2 + 4.5 m2 kopalnica) / 25.50 m2,

osrednji veénamenski prostor gospodinjske skupine / 50 m2,

¢ajna kuhinja gospodinjske skupine / 10 m2, delovni prostor za sestro / 10 m2,
negovalna kopalnica / 14 m2, shramba za Cisto perilo / 6 m2,

prostor za umazano perilo in Eistila / 5 m2.

3A2 Gospodinjska skupina 2 474,0
3A3 Gospodinjska skupina 3 474,0
3B DNEVNI CENTER / DNEVNA OBL. DOMA (20 uporabnikov) 108,0

garderoba za uporabnike dnevnega centra / 10 m2, 108,0

dnevni prostor z jedilnico / 30 m2, &ajna kuhinja / 10 m2,
prostor za potitek uporabnikov / 30 m2, negovalna kopalnica / 14 m2,
sanitarije za uporabnike dnev. centra 1 x WC M / Z (primerna za invalide) / 4 m2,

prostor za opremo in delovne pripomocke z delovnim prostorom za zaposlene / 10 m2.

|3C DODATNE STORITVENE DEJAVNOSTI 55,0
3C.1 Frizer / pediker 300
3C.2 Kavarna s skladi$¢em pija¢ in trgovinico Kavarna in trgovinica sta del osrednjih skupnih prostorov doma. 25,0

|3D CENTER OSKRBE NA DOMU 50.0

Predvidi se prostor za sprejem strank (15 m2), pisarno za 2 delovni mesti (20 m2) in skladis¢e 50,0
opreme (15 m2).

|3E SKUPNI PROSTORI (DS, DNEVNI CENTER, CENTER OSKRBE NA DOMU) 384,0
3E1 OSREDNJI SKUPNI PROSTORI 2210
3E.1.1 Glavna avla z vhodnim vetrolovom in 75,0

recepcijo
3E.1.2 Vetnamenski prostor z jedilnico Predvidi se prostor za 75% uporabnikov 0z. za cca 45 stanovalcev. 700
3E.1.3 Prostor za duhovno oskrbo 40,0
3E.14 Prostor za poslovitev od pokojnega 20,0
3E.1.5 Sanitarije za obiskovalce / ob glavni avli 1xWCZ, 1x WCMs pisoarjem, 1 x WC invalidi 10,0
3E.1.6 Sanitarije za obiskovalce / v vsaki etazi V vsaki etai se predvidi: 1 x WC M, 1 x WC Z/INV (skupaj 6m2). 12,0
3E2 DELOVNA TERAPIJA 30,0
Predvidi se prostor za delovno terapijo s kabinetom terapevta. 30,0
3E3 FIZIOTERAPIJA 50,0
Prostor za fizioterapijo Predvidi se prostor za fizioterapijo s kabinetom terapevta (40 m2), ¢akalnica / lahko v sklopu
razsirjenega hodnika (10 m2)
3E.4 SPLOSNA AMBULANTA 77,0
Predvidi se: ordinacija z garderobo in sanitarijami za zdravnika (20 m2), 77,0

prostor za administrativno delo medicinske sestre (9 m2),

splodna ambulanta / prostor za medicinsko delo (14 m2),

prostor za hrambo zdravil / en centralni prostor za celoten dom (sprejem zdravil,
lievanie zdravil, lievanie r oziroma odpadnih zdravil) (10 m2),

Cisti delovni prostor - priro¢no skladis¢e (6 m2),

prostor za zbiranje nenevarnih odpadkov in umazanega perila (5 m2),

prostor za zabojnik za infektivne odpadke (3 m2),

¢akalnica (lahko tudi v sklopu razsirjenega hodnika) (10 m2).

3F PROSTORI ZA ZAPOSLENE 217.0
3F.1 UPRAVA (5 zaposlenih) 1410
Pisarna pomoénika direktorja Dom starejsih Ankaran bo predvidoma izpostava vejega doma. 200
Tajnistvo 150
Pisarna zdravstvena nega 15,0
Pisarna za socialno delo 20,0
Pisarna organizacija prehrane 15,0
Sejna soba 30,0
Sanitarije uprava Predvidi se : 1x WC M, 1x WC Z/INV. 6,0
Cajna kuhinja 10,0
Arhiv 10,0
3F.2 GARDEROBNI PROSTORI ZAPOSLENIH 30 zaposlenih (brez zaposlenih v upravi in kuhinji) 30,0
garderoba za zaposlene s sanitarijami in tusi: Z (90 % zaposlenih), M (10% zaposlenih) 30,0
3F.3 DRUGI PROSTORI ZA ZAPOSLENE prostori povezani s prostori gospodinjskih skupin 46,0
3F3.1 Cajna kuhinja V vsaki etaZi se predvidi en prostor 10 m2. 200
3F3.2 Prostor za odmik zaposlenih V vsaki etaZi se predvidi en prostor 10 m2. 200
3F.3.3 Sanitarije za zaposlene V vsaki etaZi se predvidi en prostor 3 m2. 6,0
i GOSPODARSKO SERVISNI PROSTORI 467,0
3G.1 RAZDELILNA KUHINJA 166,0

Predvidi se: razdelilna kuhinja / 100 m2, skladi&€a in hladilnice / 50 m2, pisarna vodje kuhinje / 10 |166,0
m2, garderobe s tusi in sanitarijami za zaposlene (6 zaposlenih) / 6 m2.
3G.2 PROSTORI ZA SHRANJEVANJE PERILA 30,0
Predvidi se: prostor za sprejem in sortiranje umazanega perila (15 m2), prostor za shrambo Eistega 30,0
perila (15 m2)

36.3 SERVISNI PROSTORI 111,0

3G.3.1 Prostor za vzdrZevanje in hrambo Cistilne  V vsaki etaZi (8 m2) 16,0
opreme

3G.3.2 Glavni prostor za opremo za Cis¢enje in 25,0
hrambo Cistil

3G.3.3 Skladi3¢e pripomockov in osebne 30,0
varovalne opreme

3G.34 Prostor za zbiranje odpadkov 40,0

3G.4 TEHNIENI PROSTORI 160,0

Predvidi se tehni¢ne prostore: kurilnica, klimati, energetika, elektro,.../140m?2. Predvidi se 160,0

delavnica za hi3nika in shramba orodija.

Komunikacije / hodniki, stopni$¢a 440,0
(25%)
3H PARKIRANJE V KLETI / GARAZA* Za programe v sklopu 3 je potrebno zagotoviti 25 pm: 21 PM v podzemni garati + 3 PM za invalide
(na terenu s sklopu zunanje urediteve).
Podzemna garaza je namenjena parkiranju osebnih vozil ih in

Parkirne povrdine gara se lahko zdruzujejo za ve¢ programov.
*Podatki o Stevilu parkirnih mest v zavihku PM_NO A
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73 ZUNANJE POVRSINE / SKLOP 3 204,0
3.1 Zelene (parkovne) povrsine* 0,0
3.2 Tlakovane / utrjene povrsine* Vhodna ploséad, servisni dostop, ..... 0,0
733 Zunanje povrsine gospodinjskih skupin na 00
terenu*

3.4 Vstopno dvoris¢e* 1PM / odstavno mesto za reSevalno vozilo + manipulacijski prostor 00
235 Gospodarsko dvoriée* 1PM / odstavno mesto + manipulacijski prostor 0,0
3.6 Ekoloski otok Prostor za zbiranje komunalnih odpadkov in ostalih odpadkov glede na vrsto. 40,0
3.7 Parkirna mesta na terenu** Predvidi se 2 PM za invalide in 1 PM /odstavno mesto za resevalno vozilo, taksi,.. 1350
238 Parkirna mesta za kolesa Predvidi se parkirna povr3ina za 12 koles. 29,0

*Zunanje povrdine se predvidijo glede na nategajno resitev!

**V ocenjeno povrino parkiri3¢a je zajeta povriina parkirnih mest skupaj z vozno potjo.

Sklop 3 / Prostori za oskrbo starejsih / Tabela predvidenih prostorov in povrsin

Oskrbovana stanovanja (CC-SI: 11301) so del programov/povrsin namenjenih oskrbi starejsih.

Predvidi se stanovanjske enote z enim in z dvema lezis¢ema (za 30 stanovalcev) s potrebnimi skupnimi in
tehni¢nimi prostori.

Natecajniki lahko glede na predlagan urbanisti¢ni koncept program oskrbovanih stanovanj umestijo tudi

drugace oz. lo¢eno od DS, vendar morata biti programa funkcionalno povezana.

Tipologija stavbe z oskrbovanimi stanovanji je predmet natecajne resitve.

Stavba naj vkljucuje najvec 20 stanovanjskih enot organiziranih okoli komunikacijskega jedra, ki omogoca
racionalno tlorisno zasnovo, kratke hodnike in jasno orientacijo uporabnikov.

Pri projektiranju je treba smiselno upostevati Pravilnik o minimalnih tehni¢nih zahtevah za graditev
oskrbovanih stanovanj za starejse ter o nacinu zagotavljanja pogojev za njihovo obratovanje (Uradni list RS, st.
110/04, 81/09 in 17/11).

Tlorisi naj bodo prilagojeni starejsim uporabnikom. V okviru stavbe je treba zagotoviti ustrezne skupnostne
prostore ter povrsine za polnjenje elektri¢nih invalidskih vozi¢kov in drugih pripomockov za mobilnost.

Skupnostni prostori namenjeni druzenju uporabnikov oskrbovanih stanovanj naj bodo v skladu s pravilnikom
urejeni v neposredni blizini vhoda. Velikost skupnega prostora se dolo¢i tako, da je zagotovljen najmanj za 1 m?
na vsako lezisce v oskrbovanih stanovanjih v stavbi. Prostor mora biti neposredno naravno osvetljen.

Prav tako je v skladu s pravilnikom treba vsakemu oskrbovanemu stanovanju zagotoviti individualni prostor za
shranjevanje stvari s tlorisno povrsino najmanj 3 m2 oziroma najmanj 2 m2 za oskrbovano stanovanje z enim
leziscem.

Stavba naj bo funkcionalno povezana z domom starejsih.

Struktura in velikosti stanovanj:

Oblika stanovanja Okvirna neto kvadratura Stevilo lezis¢ Procentualna razporeditev
1-sobno 35-40 m? 1 lezisce 50%
2-sobno 40-50 m? 2 lezigei 50%

Okvirna predvidena neto tlorisna povrsina oskrbovanih stanovanj je cca 1.700 m? (vkljuéno s parkirnimi

povrsinami v kletni etazi).

Ker je parkiranje na terenu v EUP AO-07 omejeno, je potrebno parkirna mesta zagotoviti v podzemni garazi.
Glede na predlagano natecajno resitev so lahko parkirne povrsine za programe oskrbe starejsih tudi zdruzene,

¢e so zagotovljeni enakovredni pogoji glede dostopnosti vsakega programa.

[SKLOP3.1  OSKRBOVANA STANOVANJA 12130
311 Vhodni del 20,0
3.1.2 Skupni prostor / dnevna soba 30,0
313 Oskrbovano stanovanje (1 lezid¢e) Predvidi se 10 enot v velikosti 35 m2. 350,0
3.1.4 Oskrbovano stanovanje (2 lezis¢i) Predvidi se 10 enot v velikosti 45 m2. 450,0
3.15 Shrambe oskrbovanih stanovanj Predvidi se shrambe za 20 enot v velikosti po 3 m2. 60,0
316 Tehni&ni prostori Kurilnica, klimati, energetika, elektro,.. 60,0
Komunikacije / hodniki, stopni3¢a 243,0
(25%)
3.1P PARKIRANJE V KLETI / GARAZA* Za program v sklopu 3.1 je potrebno zagotoviti 23 pm: 18 pm v podzemni garaZi + 5 pm za invalide

(na terenu s sklopu zunanje ureditve).

Podzemna garaZa je namenjena parkiranju osebnih vozil stanovalcev in obiskovalcev. Parkirne
povriine garas se lahko zdruzujejo za veé programov.

*Podatki o 3tevilu parkirnih mest v zavihku PM_NO A
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73.1 ZUNANJE POVRSINE / SKLOP 3.1 267,0
Z3.1.1 Zelene (parkovne) povrsine* 00
7312 Tlakovane / utrjene povrsine* 0,0
Z3.1.3 Vstopno dvoris¢e* 1 PM / odstavno mesto za reevalno vozilo + manipulacijski prostor 0.0
73.1.4 Ekoloski otok Prostor za zbiranje komunalnih odpadkov in ostalih odpadkov glede na vrsto. 15,0
Z3.1.5 Parkirna mesta na terenu Predvidi se 4 PM za invalide in 1 PM /odstavno mesto za resevalno vozilo, taksi,.. 225,0
23.1.6 Parkirna mesta za kolesa Predvidi se parkirna povriina za 11 koles. 27,0

*Zunanje povrdine se predvidijo glede na natetajno resitev!

Sklop 3.1 / Oskrbovana stanovanja / Tabela predvidenih prostorov in povrsin

3.4.1.1.4 Objekt za trgovsko dejavnost
Predvidena je umestitev in izgradnja objekta oskrbnega / trgovskega centra s:
_trgovskimi prostori: trgovina z Zivili, trgovina z drugim programom, gostinski lokal (4.A),
_servisnimi prostori (4.B),
_parkirnimi povrsinam (4.P),
_zunanjimi povrsinami (Z4).
V okviru objekta se predvidi podzemno garazo za potrebe programov oskrbnega centra, delno pa se v novi
garazi nadomesti parkirna mesta, ki so bila na osrednjem trgu severno nad Jadransko cesto.

Pri projektiranju garaze je treba smiselno upostevati Pravilnik o minimalnih tehniénih zahtevah za graditev
stanovanijskih stavb in stanovanj (Uradni list RS, $t. 1/11, 61/17 — GZ, 199/21 — GZ-1, 205/21 in 29/22) in
Vzoréno smernico za graditev in uporabo garaz in parkirnih mest (1ZS MST, 2024).

V skladu s pravilnikom svetla visina garaz in drugih povrsin, po katerih je predvidena voznja z motornimi vozili,
ne sme biti nizja od 2.20 metra, razen ob zadnjih stenah pravokotnih ali posevnih parkirnih mest, kjer zaradi
vgrajene opreme in instalacij do Sirine 0. 70 metra svetla visina ne sme biti manjsa od 1.80 metra.

Glede na organizacijo parkiranja mora velikost dovozov in parkirnih mest za osebna vozila ustrezati zahtevam iz
predpisa, ki ureja prometno signalizacijo in prometno opremo na cestah, njihovo stevilo pa zahtevam iz 6. tocke
standarda SIST I1SO 21542 Gradnja stavb — dostopnost in uporabnost grajenega okolja.

Okvirna predvidena neto tlorisna povrsina objekta s trgovskim programom je cca 3.000 m? (vklju¢no s
parkirnimi povrsinami v eni kletni etazi).

|SKLOP 4 PROSTORI ZA TRGOVSKI PROGRAM 2005,0
4A TRGOVSKI PROSTORI 1120,0
4A.1 Vhodna avla 100,0
4A.2 Lokal 1 Trgovina  Zivili in osnovno oskrbo 700,0
4A3 Lokal 2 Trgovina z drugim programom 2400
4A.4 Lokal 3 Gostinski lokal 50,0
475 Sanitarije za obiskovalce Predvidi se: 5 x WC Z, 4 x WC M + 4 x pisoar, 1 x WC INV 30,0
48 SERVISNI PROSTORI 585,0
4B.1 Prostori za zaposlene Predvidi se: pisarna (15 m2), garderobe in sanitarije za zaposlene (20 m2) 35,0
4B.2 Tehnicni prostori Kurilnica, klimati, energetika, elektro,... 150,0
483 Skladiste 3500
4B.4 Servisni vhod Prostor za dostavo in manipulacijo 50,0

Komunikacije / hodniki, stopni$¢a Brez vhodne avle 300,0

4p PARKIRANJE V KLETI / GARAZA* Za programski sklop 4 je potrebno zagotoviti 37 pm: 35 pm v podzemni garaZi + 2 pm za invalide

(na terenu s sklopu zunanje ureditve).

Podzemna garaza je namenjena parkiranju osebnih vozil obiskovalcev in zaposlenih. Parkirne

povriine gara? se lahko zdruzujejo za veé programov.

*Podatki o Stevilu parkirnih mest v zavihku PM_NO A
74 ZUNANJE POVRSINE / SKLOP 4 176,0
4.1 Zelene (parkovne) povrsine* 00
4.2 Tlakovane / utrjene povrsine* Vhodna plo$¢ad itd. 0,0
4.3 Gospodarsko dvorid¢e (manipulacij. 1PM/ odstavno mesto za tovorno vozilo + manipulacijski prostor 0,0
4.4 PKOSAK) Dok Prostor za zbiranje komunalnih odpadkov in ostalih odpadkov glede na vrsto 40,0
745 Parkirna mesta na terenu** Predvidi se 2 PM za invalide v sklopu zunanje ureditve. 90,0
4.6 Parkirna mesta za kolesa Predvidi se parkirna povrsina za 19 koles. 46,0

*Zunanje povrdine se predvidijo glede na nategajno resitev!

**V ocenjeno povrsino parkiriséa je zajeta povrdina parkirnih mest skupaj z vozno potjo.

Sklop 4 / Prostori za trgovski program / Tabela predvidenih prostorov in povrsin

Za potrebe delovanja krajevnega pristanisca se predvidi objekt s poslovnimi prostori upravljavca pristaniscéa,

3.4.1.1.5 Objekt krajevnega pristanisc¢a

prostori policije, ¢akalnico s sanitarijami in tehni¢nimi prostori.

Kota tlaka 0.00 m novega objekta mora biti na 3.50 m n. v. (kar pomeni, da je na obmocju preostale poplavne

nevarnosti).

[skLoP 5

LOKALNO PRISTANISCE / OBJEKT (4 ZAPOSLENI)

159,0

Predvidi se: ¢akalnica (35 m2), sanitarije / 2 x WC M s pisoarjem + 3 x WC Z, 1 x WC invalidi (skupaj
20 m2), pisarna upravljalca (20 m2), poslovni prostor za organe policije (20 m2), servisni in
tehniéni prostori (30 m2), sanitarije in garderoba za zaposlene / 1x WC M/Z/invalidi (9 m2),

159,0

(25m2)
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5P PARKIRANJE V KLETI / GARAZA*

Zagotoviti je potrebno 3 pm: 1 pm za zaposlene v podzemni gara?i + 2pm v sklopu zunanje

ureditve (1 PM za invalide in 1 PM za sluzbeno vozilo).

Parkirne povriine gara? se lahko zdruzujejo za veé programov.

*Podatki o tevilu parkirnih mest v zavihku PM_NO A
5 ZUNANJE POVRSINE / SKLOP 5 100,0
5.1 Zelene (parkovne) povrsine* 00
75.2 Tlakovane / utrjene povrsine* 00
753 Parkirna mesta na terenu Predvidi se 2 PM: 1 PM za invalide + 1PM za sluibeno vozilo. 90,0
254 Parkirna mesta za kolesa Predvidi se parkirna povrsina za 4 kolesa. 10,0

*Zunanje povrdine se predvidijo glede na nategajno resitev!

*V ocenjeno povrsino parkirista je zajeta povrsina parkirnih mest skupaj z vozno potjo.

Sklop 5 / Prostori krajevnega pristanis¢a / Tabela predvidenih prostorov in povrsin

3.4.1.2 Pomol za javni potniski promet in ureditev obale (EUP AO-07, AO-17)

Ureditev obale in pomola se zasnuje kot oblikovalsko ambiciozen zakljucek/zacetek promenade, s katerim je
treba na simbolni, oblikovni in vsebinski ravni poudariti in udejanijiti vizijo vzpostavitve povezanosti naselja
Ankaran z morsko obalo in morjem.

Obalne ureditve in pomol se oblikujejo kot javne odprte tlakovane povrsine z elementi urbane opreme.
Povrsine se zasnuje kot javno dostopne, predvidi naj se ureditve in/ali opremo za posedanje, (manjse) javne
dogodke. Pri oblikovanju je treba upostevati tudi zveznost in zagotavljanje prehodnosti v pre¢ni smeri, to je
vzdolz obale, s ¢cimer se realizira vizijo kraja po vzpostavitvi zvezne javne obalne prehodnosti in komunikacije, ki
v celoto poveze niz razliénih sekvenc obalnih ureditev (Ankaranska riviera-lungomare).

Na obmo¢ju EUP AO-17, v kateri je pomol Adria Ankaran, se uredi krajevno pristanis¢e, namenjeno za domaci
javni pomorski promet, s pripadajoco pristanisko infrastrukturo.

Skladno z Maritimno studijo je predvidena prenova, nadgradnja in podaljsanje pomola Adria Ankaran.

Predvidi se ureditev pomola za do 15 priveznih mest za plovila dolzine do 16.5 m in privezi za turisticna plovila.
Privezna mesta za plovila do 16 m se predvidijo na vzhodni strani pomola, na zahodni in juzni strani pomola pa
se predvidi privez za turisti¢na plovila do 40 m dolzine (Sirine do 8 m).

Obstojeci betonski pomol je vidno dotrajan, zato ga je potrebno sanirati. Trenutna kota pomola je na visini 120
cm nad srednjim nivojem morja (SNM). Zaradi zagotavljanja poplavne varnosti ob upostevanju dviga morske
gladine zaradi podnebnih sprememb je potrebno koto obale in pomola dvigniti na visino 1.60 m n. v. nad
srednjim nivojem morja (SNM). Ne enako visino se zgradi tudi nov podaljsan del pomola in obalne ureditve. Pri
nac¢rtovanju ureditve obale in sanacije pomola je treba upostevati tudi druge izsledke in usmeritve Maritimne
Studije (del natecajnih prilog D, D_3).

Pomol se opremi s privezno opremo za plovila ter nanj namesti vzdolzni dostopni hodnik za privezana plovila.
Ob sanaciji se v obstojeci pomol namesti osnovna komunalna infrastruktura (elektrika in voda).

Na zahodni strani novozgrajenega podaljsanega pomola se predvidi pristajanje plovila za prevoz potnikov.
Plovila, ki so vezana ob pomolu so vezana v ¢etverovez na obalo in kole na vodni strani.

Velikost akvatorija pristanis¢a okoli pomola Ankaran omogoca uporabo predvidenega stevila priveznih mest ter
potrebno manevrsko obmocje za vplutje in izplutje plovil. Juzni del pred pomolom pa predstavlja vplovno
obmocje ter obracalisce. Ker trenutne globine najvecjih ugrezov ne dovoljujejo, bo potrebno akvatorij poglobiti.

Predmet natecajne resitve je ureditev obale in pomola skladno z zgoraj opisano zasnovo in usmeritvami ter
upostevanjem Maritimne studije.

Natecajniki pa naj variantno predlagajo tudi svojo vizijo izteka nove promenade v morje z daljsim pomolom ali
drugacno ureditvijo, ki bi programsko in oblikovalsko presegala osnovno funkcijo pristanisé¢a za domaci in
mednarodni javni potniski promet in bi pomenila vrhunec nove mestne promenade, kot je nakazano v predlogu
Dolgoroc¢nega razvojnega nacrta Ankaranskega polotoka in Obcine Ankaran (2022).

Obcina Ankaran je Ze v fazi pridobivanja strokovnih in drugih podlag ter preveritev , na podlagi prejetih
natecajnih resitev pa bodo sledili nadaljnji koraki in aktivnosti za uresnicitev vizije.

3.4.1.3 Jadranska cesta (EUP AN-34)

_Promet na Jadranski cesti danes poteka z relativho visokimi hitrostmi - potrebni so ukrepi za njegovo umiranje
tudi na vzhodnem vstopu v sredisce kraja.

_Priizdelavi natecajne resitve se izhodis¢no uposteva idejni nacrt rekonstrukcije Jadranske ceste (natecajna
priloga D_5), ki poleg spremembe obstojece strukture in Sirine koridorja Jadranske ceste, predvideva izgradnjo

vivy

novega krozis¢a na vzhodni strani (nate¢ajna podloga C_2).
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vivy

_Uvedba dodatnega krozisc¢a bo prispevala k umiritvi hitrosti prometa v srediscu kraja (30 km/h) in omogocila
dodaten uvoz na obmocje juzno od Jadranske ceste (ha EUP AO-07),

_Zaradi visokih prometnih obremenitev Jadranske ceste je predvideno jasno opredeljeno in prometno tehni¢no
zasnovano dvosmerno vozis¢e. Dvosmerna kolesarska steza in koridor za pesce se oblikovno integrirata v
celovito oblikovan obcestni prostor kot del sirsega odprtega mestnega prostora, ki v osi sever-jug kot zvezna
promenada prehaja proti obali.

_Oblikovanje na osi sever—jug ne sme biti zgolj tehni¢ni prehod za pesce, temve¢ mora biti oblikovan kot
razsirjen javni prostor, ki jasno opozarja na prisotnost pescev in drugih ranljivejsin udelezencev v prometu.
Kljub tehni¢nim zahtevam za nacrtovanje cestnega prostora naj oblikovanje prostora nakazuje, da osrednja
promenada stec¢e od zelenega zaledja, preko centra naselja in Jadranske ceste do obale.

_Natecajni predlog naj uposteva predvidene pozicijo in velikost krozis¢ ter cestni koridor (s pasovi za pesce,
kolesarje in motorna vozila, avtobusno postajo). Preckanje Jadranske ceste se predvidi v sklopu vzhodnega in
zahodnega krozisca, tehnic¢na in oblikovna ureditev prehodov (v sirini, materialih itd) naj se uskladi s celovito
oblikovanim javnim odprtim prostorom nove osrednje mestne promenade.

_Pri zasnovi promenade v obmocju krizanja z Jadransko cesto bo potrebno zagotoviti ustrezno prometno
varnost ob upostevanju, da znasa povprecni letni dnevni promet na tem odseku regionalne ceste okoli 8.500
vozil na dan, tega pa bo preckal prometni tok pescev in kolesarjev, ki ga bodo generirali novi ter ohranjeni
obstojeci programi juzno od Jadranske ceste.

_Skladno z usmeritvami MOPE™* naj natecajniki premislijo o ureditvi dodatnega izven nivojskega povezovanja
obmocij severno in juzno od Jadranske ceste, vendar mora Jadranska cesta kljub temu ohraniti znacaj urbane
ulice z jasnimi, varnimi in pogostimi nivojskimi prehodi za pesce.

_Celoten cestni in obcestni prostor Jadranske ceste oblikovati kot mestno ulico z jasnimi prehodi, aktivnimi
robovi in javnim prostorom, ki povezuje severni del naselja z obalo na jugu.

_Predvidene cestne ureditve morajo ustvari okolje, ki ni »tipi¢no« za cesto, in s tem vplivati na upocasnitev in
pozornej$o voznjo ter zaznavanje cestnega prostora (npr. ureditev avtobusnih postajalis¢ na voznem pasu,
locitev voznih pasov z zelenim pasom...).

*Naziv NUP se je spremenil, sedaj se imenuje Ministrstvo za infrastrukturo in energetiko.

EUP AN-34 KORIDOR CESTE IN OBCESTNE UREDITVE
79 POVRSINE UREDITEV PREHODA PREKO JADRANSKE CESTE 0,0

Prometne povriine* 0,0
Zelene povrsine* 0,0

Tlakovane / utrjene povr3ine* 0,0

*Zunanje povrdine se predvidijo glede na natetajno resitev!

Sklop 9 / Koridor Jadranske ceste in obcestne ureditve / Tabela predvidenih prostorov in povrsin

I
/ e

7 # PRV S/ A B -
Slika 22: Jadranska cesta — cestni koridor in umestitev novega krozis¢a na vzhodni strani (modra ¢rtkana crta — novi cestni koridor)
Povzeto po IZP Regionalna cesta R2-406, odsek 1407 »KriZ-Moretini-Lazaret« od km 2,170 do km 5,200 — Jadranska c. od prikljucka Zelezna
cesta do Valdoltre, st. na¢rta 01-2021/C, sept. 2021, Erta d. 0. 0.

N ot . > .,-"I.";"_ "
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3.4.1.4 Spominski park ob Jadranski cesti (EUP A0-08)

Enota urejanja prostora AO-08 je parkovna zelena povrsina, ki je oblikovno in vsebinsko urejena v spominski
park in varovana kot memorialna kulturna dediscina.

_Umestitev centralnih dejavnosti v to enoto ni mogoce.

_Spominsko obelezje in parkovno ureditev je potrebno ohraniti v izvirni podobi ter spominski park smiselno
navezati na celotni zeleni sistem naselja in na zeleni sistem juzno od Jadranske ceste.

_Parkovna ureditev se lahko nadgradi s parkovno opremo in s potmi, vendar mora obmocje ohraniti znacaj
spominskega parka — postavitev otroskih igral, fithesa na prostem in drugih neznacilnih vsebin ni dovoljena.
_Pri nac¢rtovanju zasaditev znotraj obmoc¢ja spominskega parka se mora upostevati znacilno stevilo dreves (88
dreves). Obvezna je uporaba znacilnih, avtohtonih rastlin.

_Ob Jadranski cesti je predvidena ureditev kolesarske steze, ki naj bo lo¢ena od ceste, in sonaravno urejena
pocivalisca.

EUP AO-08 OBMOCJE OB JADRANSKI CESTI / SPOMINSKI PARK
7 POVRSINE ZA PARKOVNE UREDITVE 12,0

Zelene (parkovne) povrsine* 0,0

Tlakovane / utrjene povriine* 0,0

Parkirna mesta za kolesa Predvidi se parkirna povrsina za 5 koles. 12,0

Sklop 7 / Spominski park ob Jadranski cesti / Tabela predvidenih prostorov in povrsin

3.4.1.5 Obmocgje zelenih povrsin ob Jadranski cesti (EUP A0-09 del)

Prostorska enota je prepoznana kot obmocje za umeséanje »zelenih programov« kot npr. urbani vrtovi, mestni
sadovnjak. S tovrstnimi vsebinami se bo ohranjal, strukturno in vsebinsko pa uresniceval cilj zelene krajinske
poteze ob vstopu v kraj.

_Zemljisc¢a prostorske enote AO-09 se na zahodu povezujejo z osrednjim delom natecajnega obmocja A, kamor
bodo umescene razlicne druzbene dejavnosti, s Spominskim parkom in z varovanim obmocjem sredozemskega
slanega travnika na jugu.

_Obmocje mora ohraniti zelen karakter — pomembna je ohranitev zelene vedute v 30 m pasu ob Jadranski cesti.
V ¢im vedji meri naj se ohrani naravna krajina. Trajni nasadi se umeséajo pretezno ob Jadransko cesto.

_V celotno EUP je dovoljeno funkcionalno celovito in oblikovno enotno umestiti 3-5 pritli¢nih paviljonskih
objektov, ki po zahtevnosti spadajo med nezahtevne objekte (skladno z Uredbo o razvrséanju objektov ).

Glede na to, da je v natecajnem obmocju ca 2/5 celotne enote urejanja prostora, se lahko vanjo umestita
najvec dva paviljonska objekta velikosti do 25 m2. Namenjena sta lahko kulturni in turisti¢ni dejavnosti, kot
dopolnitev nacrtovani kolesarski in pes povezav skozi obmocje.

_Na obmogje se lahko umescajo tudi rekreacijske in prostocasne dejavnosti za potrebne novih javnih
programov (npr. zelene povrsine za uporabnike programov za oskrbo starejsih, uporabnike kulturnih
programov, stanovalce varovanih stanovanj...) — ob¢inski park, javne zelene povrsine,

_Za del prostorske enote ob Jadranski cesti je predvidena ureditev kolesarske steze, ki naj bo lo¢ena od ceste,
in sonaravno urejena pocivalisc¢a.

EUP AO-09 OBMOCIE OB JADRANSKI CESTI ( meji AO-08)
78 POVRSINE ZA PARKOVNE UREDITVE OB JADRANSKI CESTI 48,0
Zelene (parkovne) povriine* 0,0
Tlakovane / utrjene povrsine* 0,0
Otrosko igrisée ali drug program* 0,0
Parkirna mesta za kolesa Predvidi se parkirna povrsina za 20 koles. 48,0
8A PAVILIONI 00
Paviljon 1 Nezahtevni objekt 0,0
Paviljon 2 Nezahtevni objekt 0,0
*Zunanje povrsine se predvidijo glede na nateéajno resitev!
** skladno z Uredbo o razvricanju objektov

Sklop 8 / Parkovne ureditve ob Jadranski cesti / Tabela predvidenih prostorov in povrsin

3.4.1.6 Izhodisce sprehajalnih in pohodnih poti v zeleno zaledje (EUP AN-15 del)

Obmogje severno od Regentove ulice se uredi kot izhodisée sprehajalnih in pohodnih poti v zeleno zaledje
Ankarana.

_Pred vtokom desnega pritoka Ankarana v kineto je skladno s HHS naértovana ureditev nasipa veénamenskega
zadrzevalnika (severno od natecajnega obmocja). Zadrzevalnik ob nizjih pretokih sluzi kot zelena povrsina in
prostor za druzenje. Ob visjih pretokih pa nasip zadrzi poplavno vodo in razbremeni kineto.

_Zadrzevalnik je oblikovan kot nasip, ki ima na vrhu pot, ki se vkljuci v sistem sprehajalnih poti, obenem pa je
pot za vzdrzevanje nasipa.
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_Na obmocje severno od Regentove ulice se stece centralna pes promenada, ki povezuje zaledje z obalo.
Zaklju¢ek promenade je obenem izhodisce sprehajalne-pohodniske poti v zeleno zaledje Ankarana, ki naj se
oblikuje kot posebna krajinska ureditev. Prostor naj bo opremljen z urbano opremo (klopi, mize, smetnjak,
stojala za kolesa), ki naj bo oblikovno usklajena z usmeritvijo, da se ohranja obcutek neoblikovane narave.
Mozna je umestitev naprav fitnesa na prostem.

|EUP AN-15  OBMOCIE NAD REGENTOVO ULICO
|212 UREDITVE 1ZHODISCA POHODNE POTI OB PROTIPOPLAVNEM NASIPU 48,0
Zelene povrsine* 0,0

Tlakovane / utrjene povr3ine* 0,0

Parkirna mesta za kolesa Predvidi se parkirna povrsina za 20 koles. 48,0

*Zunanje povrsine glede na natecajno resitev!

Sklop 12 / Ureditev izhodis¢a pohodne poti / Tabela predvidenih prostorov in povrsin

3.4.1.7 Obmogje ob hudournik Ankaran (EUP AN-23 del)

V obmocju EUP AN-23 je predvidena ureditev zelenih povrsine in pespoti ob strugi hudournika Ankaran.
Obmocje predstavlja zeleni klin, ki se v tem delu neposredno spusti v sredisce kraja.

Tudi na vzhodnem delu osrednjega dela naselja je predvidena izvedba suhega zadrzevalnika/nasipa za
preprecevanje prelivanja hudourniskih voda (izven natec¢ajnega obmodja). Zadrzevalnik ob nizjih pretokih sluzi
kot zelena povrsina in prostor za druzenje. Ob visjih pretokih pa nasip zadrzi poplavno vodo in razbremeni
kineto. Oblikovan je kot nasip, ki ima na vrhu pot, ki se vkljuéi v sistem sprehajalnih poti, obenem pa je pot za
vzdrzevanje nasipa.

|EUP AN-23 OBMOCJE OB HUDOURNIKU ANKARAN

|210 UREDITVE ZUNANJIH POVRSIN OB HUDOURNIKU ANKARAN

0,0

Zelene povrsine*
Tlakovane / utrjene povriine*

0,0
0,0

*Zunanje povrsine glede na natecajno resitev!

Sklop 10 / Ureditve ob hudourniku Ankaran / Tabela predvidenih prostorov in povrsin

3.4.1.8 Regentova ulica (EUP AN-37 del)

V obmocju EUP AN-37 je predvidena ureditev povrsin Regentove ulice. Kon¢ni cilj je odstranitev nadstresnic in
parkirnih mest ter ulico preoblikovati kot del osrednje promenade z zasaditvami, prostori za druzenje, urbano
opremo in navezavami na ureditve ob natec¢ajnem obmaodju.

|EUF’ AN-37  OBMOCIE OB REGENTOVI ULICI

|le UREDITVE ZUNANJIH POVRSIN REGENTOVE ULICE

48,0

Zelene povrsine*
Tlakovane / utrjene povr3ine*

Parkirna mesta za kolesa

Predvidi se parkirna povrsina za 20 koles.

0,0
0,0
48,0

*Zunanje povrsine glede na natecajno resitev!

Sklop 11 / Ureditev zunanijih povrsin Regentove ulice/ Tabela predvidenih prostorov in povrsin

3.4.2 Prometna zasnova natecajnega obmogja A

Temeljni razvojni cilj prometnega sistema v Ob¢ini Ankaran je usmerjen v vecjo rabo javnega prometa, vec
kolesarjenja in hoje ter zmanjsanje osebnega motornega prometa. S celovito prometno ureditvijo Ankarana bo
zasnovan trajnostno naravnan, sodoben in uc¢inkovit sistem prometnega povezovanja, mirujo¢ega prometa ter
kolesarskih in pespoti. Klju¢na prednost naselja Ankaran je v njegovi majhnosti, zgos¢enosti in obvladljivosti,
kar omogoca vzpostavitev optimalnega pes prometa znotraj celotnega naselja. Prostorsko nacrtovanje mora
zato izhajati iz sistemati¢nega zmanjsevanja avtomobilske odvisnosti ter postopnega izboljsanja pogojev za
hojo, kolesarjenje in javni potniski promet in postopno povecevanje njihovega deleza.

(Vir: Usmeritve MOPE)

Motorni promet

_Zavzpostavitev neprekinjene osi sever—jug je nujno preoblikovanje odseka Jadranske ceste in prilagoditev
prometnega rezima, ki bo omogocal urbano preobrazbo v povezovalno mestno ulico z izrazito mestotvornim
znacajem, s cestnim profilom, ki bo obravnavan kot veénamenski urbani pas, ki bo omogocal varno, pregledno
in udobno sobivanje razli¢nih oblik mobilnosti.

_Rekonstruiran del Jadranske ceste naj bo oblikovan kot mestna ulica s poudarjeno ve¢namensko uporabo
(javni prevoz, pesci, kolesarji), ki hitrost prometa omejuje na intiutiven nacin in ne zgolj s prometno-tehni¢nimi
elementi in prometnim rezimom.

Podrobnejse usmeritve o ureditvi Jadranske ceste v poglavju 3.4.1.3 Jadranska cesta (EUP AN-34).

95



Javni projektni enostopenijski nate¢aj za ureditev obmoéja ANKARAN CENTER

_Dovoz do turistichega obmocja Adria Convent (v EUP AO-06) se ohrani po obstojeci dostopni cesti, ki vodi iz
zahodnega krozisc¢a do turisticnega obmocja.

_Dovoz na obmogji juzno od Jadranske ceste se, z uvedbo novega krozis¢a ob dovozu v sredis¢e Ankarana z
vzhoda, lahko uredi z obeh krozis¢.

_Vodenje motornega prometa na obmocju juzno od Jadranske ceste mora biti zasnovano tako, da bodo vozne
poti zadrzano umescéene v prostor in ne bodo vizualno izpostavljene.

_Notranjost obmocja naj se oblikuje kot obmocje omejenega motornega prometa s potrebnimi dostopi do
programov, z dostopom za intervencijo, dostavo in za osebe z oviranostjo ter dovozi za podzemno parkiranje.
Pri prec¢kanju uvozov mora biti zagotovljena neprekinjenost pes in kolesarskih povezav. Motorni promet se
mora prilagajati pes potem in kolesarskim povezavam, ne obratno.

_Dostopne poti do objektov in (podzemnih) parkirnih prostorov naj bodo speljane po zunanjem obodu in v ¢im

manjsem obsegu.

Mirujo€i promet

Skladno z usmeritvami MOPE* urejanje mirujoc¢ega prometa slediti nacelu omejevanja in racionalizacije.
Obsezne asfaltirane parkirne povrsine v sredis¢u naselja zmanjsujejo delez zelenih povrsin, povecujejo ucinek
toplotnega otoka in ustvarjajo prostorsko merilo, ki ni prilagojeno ¢loveku.

*Naziv NUP se je spremenil, sedaj se imenuje Ministrstvo za infrastrukturo in energetiko.

_Parkiranje na terenu v zavarovanem obmocju parkovne ureditve juzno od Jadranske ceste v EUP AO-07
(natecajno obmocje A) skladno z usmeritvami ZVKDS in OPN ni dovoljeno, razen za osebe z oviranostmi, za
intervencij in za dostavo.

_Lokacija garaze mora biti izbrana tako, da se promet koncentrira na robu obmogja, da uvozno-izvozne rampe
ne sekajo glavnih pes in kolesarskih osi, uvozi ne smejo slabsati preglednosti, varnosti ali kakovosti javnega
prostora ter da garaza ne generira dodatnega krozenja vozil vzdolz glavne promenade.

_Parkiranje za potrebe dejavnosti se umesc¢a v podzemne parkirne objekte, pod stavbe. V primeru, da (man;jsi)
del podzemne etaze seze izven gabarita stavbe nad terenom, mora biti streha podzemnega dela integrirana v
krajino in obravnavana kot del zelene infrastrukture z zadostnim rastnim slojem za visokodebelno drevje.
_Kapacitete garaznih his so za potrebe natecaja dimenzionirane glede na zahteve posameznih programov.
Upostevane so moznosti dvojne rabe za razlicne programe v razli¢cnem ¢asovnem obdobju (za vsak program
70% ).

_Glede na izvedeno geomehansko analizo tal je mogoce v obmocju juzno od Jadranske ceste (2e*) izvesti dve
podzemni etazi. Geomehanska analiza je del natecajnih prilog D (D_6). Glej Slika 4.1, str. 17

_Predvideti je potrebno parkiranje za kolesa. Parkirna mesta za kolesa morajo biti umeséena blizu vhodov,
nadkrita. Del parkirninh mest za kolesa je lahko umeséen v podzemni garazi.

Parkirna mesta za posamezne programske sklope

Stevilo parkirnih za posamezne programe je bilo dolo¢eno na podlagi dologil OPN, DPR, pravilnikov za
posamezne programe in usmeritev obcine. V nadaljnjih fazah naértovanja bo izdelan mobilnosti nacrt, na
podlagi katerega se bo podrobneje dolocilo stevilo potrebnih parkirnih mest.

1|PROSTORI NAMENJENI KULTURI IN DRUZBENIM DEJAVNOSTIM
(KULTURNI DOM, KNJIZNICA ANKARAN, DOM DRUZBENIH

oSeBNAVO2ILA parkirna mesta v podzemni etazi 34

OSEBNA VOZILA parkirna mesta za invalide (5) in odstavno mesto na 6
terenu (1)

TOVORNA VOZILA odstavno mesto za tovorno vozilo na terenu 1

KOLESA parkirna mesta na terenu ali v kleti 19

PROSTORI ZA JAVNO UPRAVO / OBCINA ANKARAN - OBCINSKA
UPRAVA, UPRAVNA ENOTA KOPER, POLICIJSKA UPRAVA)

[hS)

CENTER ZA OSKRBO NA

bDoMuU

OSEBNA VOZILA parkirna mesta v podzemni garazi 16

OSEBNA VOZILA parkirna mesta za invalide na terenu 3

KOLESA parkirna mesta na terenu ali v kleti 10
3|DOM STAREJSIH (60 stanovalcev), DNEVNI CENTER (20 uporabnikov),

OSEBNA VOZILA

parkirna mesta v podzemni garazi

21

OSEBNA VOZILA

parkirna mesta za invalide (2), odstavno mesto za
reSevalno vozilo, taksi,...(1) na terenu

KOLESA

parkirna mesta na terenu ali v kleti

12
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3_1|OSKRBOVANA STANOVANJA (20 enot / 30 stanovalcev)

OSEBNA VOZILA parkirna mesta v podzemni garazi 18

OSEBNA VOZILA parkirna mesta za invalide (4), odstavno mesto za 5
resevalno vozilo, taksi,...(1) na terenu

KOLESA parkirna mesta na terenu ali v kleti 1
4|TRGOVSKI PROGRAM

OSEBNA VOZILA parkirna mesta v podzemni garazi 35

OSEBNA VOZILA parkirna mesta za invalide na terenu 2

KOLESA parkirna mesta na terenu 19
5|LOKALNO PRISTANISCE

OSEBNA VOZILA parkirna mesta v podzemni garazi 1

OSEBNA VOZILA parkirna mesta za invalide in sluzb. vozilo na terenu 2

KOLESA parkirna mesta na terenu 4

9|EUP AN-34 / PREHOD JADRANSKE CESTE / KORIDOR CESTE IN OBCESTNE UREDITVE
Parkiranje ni predvideno.
[ 10[EUP AN-23 del / OBMOEIE OB HUDOURNIKU ANKARAN
Parkiranje ni predvideno.

11|EUP AN-37 del / OBMOCJE OB REGENTOVI ULICI

KOLESA |parkirna mesta na terenu | 20
12|AN-15 del / OBMOCJE NAD REGENTOVO ULICO

KOLESA |parkirna mesta na terenu | 20

Povzetek potrebnega stevila parkirnih mest, ki vklju¢uje dvojno rabo za posamezne programe

PM za osebna vozila v podzemni garazi 125
PM za osebna vozila na terenu 21
PM/odstavno mesto za tovorno vozilo na terenu 1
PM za kolesa na terenu ali v kleti 52
PM za kolesa na terenu 23

Javni potniski promet

Vizija razvoja Obcine Ankaran predvideva, da je javni potniski promet funkcionalno podpira zivljenje v kraju in
omogoca trajnostne oblike mobilnosti v celotni ob¢ini in SirSem (vplivnem) urbanem prostoru (navezava v smeri
Kopra, Milj). Javni potniski promet je funkcionalno in prostorsko integriran v sredisce kraja, skupaj z
mobilnostnimi tockami ob vstopu v ob¢ino in ob pomembnejsih generatorjih prometa tvori funkcionalno
celoto.

_Predvidena je nadgradnja infrastrukture javnega potniskega prometa in sicer tako, da se obstojeca
dvostranska postajalis¢a na primarni osi vzdolz Jadranske ceste dopolnijo z novim mobilnostnima tockama ob
vzhodnem (Sonéni park) in zahodnem (Lazaret) vstopu v naselje. Mobilnostni tocki bosta urejeni kot javno
parkirisc¢e s postajalis¢em JPP in navezavami na kolesarske in pespoti, kar bo uporabnikom omogocalo
intermodalnost.

_V nate¢ajnem obmocju A se umesti dvostransko avtobusno postajalis¢e ob Jadranski cesti. Za delovanje
poletnega avtobusa in eventuelno vzpostavitve storitve javne urbane mikromobilnosti (npr. prevozi na poziv,
krozni mini bus) se predvidijo manjsa postajalisca ali zaris postajalis¢ na vozis¢u na ostalih glavnih ulicah v
naselju, ki lahko pomagajo pri upocasnjevanju prometa Jadranske ceste.

_Predvideno je izboljsanje avtobusnih povezav Ankarana z mestom Koper, koprskim potniskim terminalom
(glavna avtobusna in Zelezniska postaja) ter ureditev ustrezne kolesarske povezave.

_Nadgradnja in ureditev morskega potniskega prometa s postajalis¢em v osi jedra naselja (pomol Adria
Ankaran) bo omogocila hitro in uc¢inkovito navezavo Ankarana z ostalimi slovenskimi obmorskimi mesti. Uvedba
morskega potniskega prometa predstavlja izziv predvsem z vidika povezovanja obalnih ob¢in in same
organizacije storitve.

_Z ureditvijo pomola in pristanis¢a Adria Ankaran je predvidena uvedba morske taxi sluzbe, ki bo omogocala
hitro in ucinkovito povezanost obmorskih mest in turisti¢nih ladijskih prevozov v poletnem ¢asu.

Kolesarski in pes promet

_Kolesarjenje in hoja sta zaradi majhnosti in obvladljivosti Ankarana $e posebej primerna nacina za
premagovanje krajsih vsakodnevnih razdalj znotraj naselja.

_Obcina Ankaran zeli celovito in kakovostno oblikovanje prometnega prostora v varen in spodbuden prostor za
kolesarje in pesce.
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_Predvideno je izboljsanje opremljenosti kolesarskih povezav:
/ Vzdolz Jadranske ceste se vzpostavi primarna kolesarska povezava kot dvosmerna kolesarska steza, ki
naselje povezuje s programskimi tockami znotraj ob¢ine in sirse.
/ Kolesarske povezave se zagotovi tudi v koridorjih cest, ki napajajo stanovanjska obmocja (Regentova
ulica ter Srebrniceva ulica in na¢rtovana vzhodna prometna zanka, ki sta izven natecajnega obmogja).
/ Vzpostavi se kolesarske navezave v zaledje - vzpostavitev kolesarske povezave v koridorju Ceste na
Brido, Regentove ulice in nove cestne povezave na vzhodnem robu jedra Ankaran.
/ V jedru naselja in na vzhodnem ter zahodnem vstopu v naselje se vzpostavi lokacije za
avtomatizirano izposojo koles.
_Z vzpostavitvijo centralne pes cone v sredis¢u naselja bo pescem omogoéen varen in privliacen dostop do
razli¢cnih programov. Center naselja bo postal privliaéen za zadrzevanje in druzenje prebivalcev ter obiskovalcev.
_Vizija razvoja je, da se na celotnem obmocju enote Ankaran Obala vzpostavi pes cona. Obmocje bo z
odprtostjo, parkovnimi ureditvami in javno dostopnostjo brez motornega prometa ohranilo svojo privlacnost.
_Z vzpostavitvijo in ustrezno ureditvijo klju¢nih pes povezav bo naselje postalo dostopnejse in privlacnejse za
pes promet, ki je zaradi majhnosti obmocja klju¢na usmeritev ureditve povezav znotraj naselja.
_Prednostne smeri pes povezav so:
/Centralna promenada, ki bo povezala obalo z jedrom naselja in se preko vzgojno izobrazevalnega
centra navezala na zaledje (severni zeleni klin). Da bo povezava ¢im bolj funkcionalna in kakovostna, se
s tlakovanjem in oblikovanjem smiselno preuredi del Jadranske ceste ob jedru naselja Ankaran.
/Obmorska promenada, ki tece vzdolz obale. Njeno oblikovanje se prilagaja terenu in karakterju
prostora. Znotraj meje urbanisticnega nacrta je promenada oblikovana bolj urbano in bo vzdolz
celotne obcinske obale poudarjala mestni znacaj tega prostora.
/Pot zelenih klinov tece po severnem robu poselitvenega obmocja in ima znacaj panoramske, zaledne
in naravno oblikovane poti.
/Precne pes povezave, ki naj med sabo povezujejo glavne smeri pes povezovanja, napajajo
stanovanjska obmogja in izboljsujejo mikro dostopnost celotnega obmogja.
_Pes dostopnost obmocja druzbenih dejavnosti in obale naj bo del zelene promenade, ki naj kot atraktivni
element spodbuja hojo.

Pomorski promet

Razvojna vizija obcine Ankaran predvideva nadgradnjo obstoje¢ega pomorskega prometa in vzpostavitev
osrednjega potniskega pomola, ki bo predstavljal novo vstopno tocko v Ankaran kot ¢etrto slovensko obmorsko
sredisce, hkrati pa prispeval k trajnostni mobilnosti, povezanosti slovenskih obmorskih mest kot tudi
povezanost v mednarodnem potniskem prometu. Vizija predvideva ureditev osrednjega pomola Ankaran kot
del centralne promenade, ki bo namenjen mednarodnemu in domacemu potniskemu prometu, in nadgradnjo
obstojecega pomola v krajevno pristanisce.

Dodatne usmeritve v poglavju 3.4.1.2 Pomol za javni potniski promet in ureditev obale (EUP AO-07, AO-17).

3.5 Natec¢ajno obmocje B - usmeritve za programsko, funkcionalno in prometno zasnovo

3.5.1 Programska in funkcionalna zasnova

Na natec¢ajnem obmocju B je predvidena ureditev odprtih javnih povrsin (obstojecega parkirisca in zelenega
pasu ob Jadranski cesti, osrednjega trga, Regentove ulice vzhodno in zahodno od osrednjega trga, ureditev
osrednjega dela promenade) trznice ter predlog za stavbo na Regentovi ulici 2.

Ureditev odprtih povrsin

_Predvidena je celovita prenova odprtih javnih povrsin sredis¢a naselja, ki se z omejitvijo/umikom motornega
prometa in parkiranja, preoblikuje v osrednji trg Ankarana ter postane osrednja to¢ka promenade.

_Trg naj se programsko in oblikovno zasnuje kot ve¢cnamenska odprta javna povrsina, ki bo omogodila
zadrzevanje in druzenje ljudi na prostem, javne dogodke in prireditve. Poleg vzpostavitve osrednje odprte
povrsine je pomembna tudi vzpostavitev aktivne navezave trga na programe in vsebine v zgradbah stavbnega
oboda (rob trga je parter stavb). Zasnova trga naj poleg zvezne prehodnosti v potezi centralne promenade
ohrani in poudari prehodnost tudi proti severozahodu (smer Regentova, sola, vrtec, stanovanjska soseska) in
po skrajnem vzhodnem robu nateéajnega obmocja (v smeri zelene osi gorvodno ob strugi hudournika) in proti
pokopaliscu.

_Pes povezave morajo biti izvedene tako, da jih lahko uporabljajo tudi osebe z oviranostmi.
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_Osredniji prostorski element, ki naj poveze center naselja z obalo in zelenim zaledjem, je centralna pes
promenada. Promenada naj se od centra nadaljuje mimo/preko obmocja za izobrazevanje tudi proti severu v
zeleno zaledje (v EUP AN-15). Povezava haj bo oblikovana tako, da v prostoru v celi potezi ohrani znacilen, jasno
prepoznaven oblikovni karakter.

_Vizija Ob¢ine Ankaran je, da se tudi na Regentovi ulici ukine obstojece obcestno parkiranje, ulica pa se
preuredi v enovit prostor za pesce in v izhodis¢e za poti v zeleno zaledje Ankarana.

_Osredniji trg se bo uporabljal za dogodke in prireditve. Zagotoviti je potrebno prosto ve¢namensko povrsino za
postavitev in ureditev prizoris¢a, montaznega odra, Sotora ipd.

_Trg se ohrani kot povozna povrsina le za potrebe dostave in intervencije ter kot dostop v obstojeco garazo.
Dostavne poti za programe na trgu in za parkirna mesta stanovalce (stanovanjskega objekta vzdolz severne
stranice trga) so tudi z zunanje strani stavbnega oboda na vzhodi in zahodni strani.

_Z novo zasnovo naj se poveca (naravna in umetna) osencenost trga.

_Vzhodni del natec¢ajnega obmocja B naj se prednostno zasnuje kot del zelene poteze (oz. osi nove promenade)
s pespotjo in kolesarsko potjo, zasaditvijo.

_Natecajna resitev naj predlaga urbano opremo (klop, smetnjak, pitnik, svetilke, elemente za sencenje) na
osrednjem trgu. Oblikovno izhodisce za zasnovo urbane opreme je uporaba kombinacije materialov: kovina
temne barve in natur les robinje.

it %

Slika 23: Obstojeci dovozi, dostopi, prehodi na natecajnem obmocju B (Legenda: zelena pusc¢ica / dovoz na natec¢ajno obmocije, lila
pusc¢ica/vhod v lokal, redeca puséica / dostava ali sluzbeni vhod, rjava pus¢ica / uvoz v garaZo in na parkirisée za stanovalce, svetlo modra
pusc¢ica / prehodi preko obmocja)

Ureditev trznice in moznost rekonstrukcije stavbe Regentova 2

_V osrednjem delu naselja je predvidena ureditev trznice (nadkrite povrsine s stojnicami) in javnih sanitarij,
novo tlakovanje povrsine trga, ureditev zelenih povrsin, postavitev urbane opreme.

_Oblikovanije javnega prostora naj bo celovito in kakovostno z uporabno trajnih in lokalnih materialov, z
enovito urbano opremo (klopi, svetilke, smetnjaki), zelenimi elementi/ozelenitvijo. Tlakovane povrsine naj se v
¢im vecji meri sencijo z drevesi.

_Trznica se lahko predvidi kot nov objekt/nadstresnica, lahko pa se jo umesti v stavbo na Regentovi ulici 2, kjer
je trenutno del prostorov obcinske uprave in policije.

_Ker je program upravnih funkcij predviden v nate¢ajnem obmocju A, se na mestu obstojece stavbe Regentova
ulica 2 lahko predvidi rekonstrukcija objekta za potrebe trznice in druzenja prebivalcev. Stavbo se lahko tudi
odstrani in na njenem mestu uredi parkovne povrsine.
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_Okvirna povrsina trznice je 180 m2 (cca do 10 stojnic), povrsina sanitarij za obiskovalce in prodajalce (M,
Z/INV) pa ca 13 m2.

_Obstojeca pritlicna stavba na Regentovi ulici 2 ima ca 300 m2 bruto tlorisne povrsine in je zasnovana kot
prizidek (z ravno streho) k vec¢stanovanjski stavbi (P+3), ki ima v pritli¢ju poslovni program (posta, slas¢i¢arna).
Prizidek je prislonjen na severno stran vec¢stanovanjskega objekta in ima samostojen vhod iz vzhodne smeri z
osrednjega trga. Zahodni del prizidka ob Regentovi ulici je delno vkopan. Mimo prizidka je na severni strani
urejen precni prehod/povezava med trgom in Regentovo ulico. Severno od prehoda je prav tako
vecstanovanjski objekt (P+2) s poslovnimi prostori v pritli¢ju.

Stanovanja obeh vecstanovanijskih stavb se z okni obracajo na prizidek, eno od stanovanj ima celo izhod na
ravno streho prizidka.

_Pri morebitni rekonstrukciji stavbe na Regentovi ulici 2 in spremembi namembnosti je potrebno upostevati
obstojece gabarite stavbe in odnose med obstojecimi objekti, dolocila OPN in druge relevantne predpise.
Obstojece bivalne razmere stanovalcev in osoncéenje stanovanj se z rekonstrukcijo ne smejo poslabsati.
Nacrti stavbe Regentova 2 so del natecajnih podlog C (C4_Regentova 2_obstojece).

1820

Slika 15: Stavba Regentova 2, tloris in precni prerez stavbe/prizidka (Vir: Obcina Ankaran, A. Mlinar-zobozdravstvo, projektiranje in druge
storitve d. 0. 0.)

|SKLOP 13 OBMOCIJE GLAVNEGA TRGA 985,0
TRZNICA in STAVBA REGENTOVA 2 523,0
Stavba Regentova 2*** Predvidi se lahko umestitev novega programa ali rusitev in zunanja ureditev. 330,0
Pokriti zunanji trzni prostor Predvidi se nadkrit prostor za do 10 stojnic. 180,0
Sanitarije Predvidi se: 1 x WC M s pisoarjem, 1 x WC Z, 1 x WC INVALIDI 130

713 ZUNANJE POVRSINE / SKLOP 10 462,0
Zelene povriine* 0,0
Tlakovane / utrjene povriine* 0.0
Parkirna mesta na terenu** Predvidi se 14 PM: 12 PM + 2 PM invalidi 445,0
Parkirna mesta za kolesa Predvidi se 7 PM za kolesa. 17,0

*Zunanje povrdine glede na natecajno resitev,.
**V ocenjeno povrsino parkiriséa je zajeta povr3ina parkirih mest skupaj z vozno potjo.

***Upostevana je bruto povrsina obstoje¢ega objekta.

Sklop 13/ Glavni trg, trznica in stavba Regentova 2 / Tabela predvidenih prostorov in povrsin
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3.5.2 Prometna zasnova natec¢ajnega obmocja B

_Dostop/dovoz na natec¢ajno obmocje B bo mogoc z Jadranske ceste, z obeh krozis¢, ter z Regentove ulice.
_Nova ureditev na osrednjem trgu naj predvidi obmocje z omejitvijo oz. brez motornega prometa razen za
intervencijo, dostavo, za osebe z oviranostjo ter za dostop v obstojec¢o garazo za stanovalce pod stanovanjskimi
bloki.

_Umikanje parkirnih mest iz sredis¢a kraja bo potekalo postopno, kot bo potekala izgradnja garaznih objektov.
V prvi fazi se umaknejo parkirna mesta na osrednjem trgu (1) ter parkirisée ob severnem robu Jadranske ceste
(2a), ohranijo pa se parkirna mesta ob Regentovi ulici (2c) ter na vzhodnem delu natecajnega obmocja B nad
podzemno strugo hudournika (2b).

_Parkirna mesta za potrebe programov na osrednjem trgu bodo urejena v radiju 200 m do 250 m v zaledju
sredisca kraja (v EUP AN-19 Dolge njive) (ni predmet natecaja) ter delno v sklopu natec¢ajnega obmocja
umestitve druzbenih dejavnosti juzno od Jadranske ceste (v EUP AO-07).

_Na natec¢ajnem obmocju B je potrebno zagotoviti min 14 PM na terenu (v vzhodnem delu obmodja)

AN-22 / OBMOCJE NAD JADRANSKO CESTO / OBMOCJE GLAVNEGA TRGA

OSEBNA VOZILA parkirna mesta na terenu 12
OSEBNA VOZILA parkirna mesta na terenu za invalide 2
KOLESA PM (kolesarnica) na nivoju terena 7

Del obstojecih parkirnih povrsin se zagotovi na obmocje EUP AN-19, del pa na AO-07 v novih podzemnih garazah.

3.6 Ocena investicije ureditev na nate¢ajnem obmocju B

Okvirna ocena investicije na natecajnem obmocju B v eur (brez ddv): v pripravi
_ureditev odprtih javnih povrsin v osrednjem delu Ankarana: v pripravi

_ureditev trznice: v pripravi

_rekonstrukcija stavbe Regentova 2 (varianta A): v pripravi

_rusitev stavbe Regentova 2 in ureditev odprte javne povrsine (varianta B): v pripravi
Ocena investicije bo objavljena naknadno.

3.7 Etapnost

Natecajna resitev naj bo zasnovana tako, da v celoti omogoca neodvisno izvedbo (izgradnjo) in

funkcionalno neodvisnost (delovanje) posameznih programov. Posameznim objektom oz. dejavnostim je treba
zagotoviti neodvisnost, na nacin, da sta tako gradnja kot obratovanje posameznega objekta mozna neodvisno
od vrstnega reda/casa izgradnje posameznega objekta in ureditev.

3.8 Skladnost z naceli Novega evropskega Bauhausa (NEB)

Predlagana natecajna resitev mora odrazati ambicijo Novega evropskega Bauhausa po ustvarjanju prostorov, ki
so hkrati lepi, trajnostni in vkljucujoci. Cilje je potrebno vkljuciti v naslednje segmente:

_Kulturna identiteta in estetika: Natecajne resitve morajo izhajati iz poglobljenega razumevanja sirsega
obalnega prostora in specificnih znacilnosti nate¢ajnega obmocja.

_Trajnost in prilagajanje podnebnim spremembam: Natecajne resitve morajo delovati kot odziv na sodobne
okoljske izzive, ne da bi pri tem degradirala spomenisko varovane vrednote. Pri zasnovi tlakovanih povrsin naj
se predvidijo resitve za naravno ponikanje in zbiranje meteornih voda ter premisljeno umescanije zelenih
povrsin, ki bodo sluzile kot naravno hlajenje naselja.

_Socialna kohezija in dostopnost: Eden od ciljev natecaja je vzpostaviti kakovostno in privla¢no bivalno okolje
za vse skupine prebivalcev. Kljub razgibanemu terenu naj resitve stremijo k dostopnosti brez ovir na klju¢nih
javnih povrsinah in trgih.

_Inovativnost in kroznost: Predlagane natecajne resitve naj vklju¢ujejo razmisljanja o ponovni uporabi in dolgi
zivljenjski dobi predlaganih posegov, kar zmanjsuje oglji¢ni odtis vzdrzevanja v prihodnosti.
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4 PODATKI O PROSTORSKIH AKTIH, POGOJIH NOSILCEV UREJANJA PROSTORA, STROKOVNIH
PODLAGAH IN RELEVANTNIH PROJEKTIH

4.1 Veljavni prostorski akti
Na natec¢ajnem obmocju velja Odlok o ob¢inskem prostorskem naértu Ob¢ine Ankaran (Ur. I. RS §t. 161/2020).

4.1.1 Izvleéek bistvenih doloéil veljavnega prostorskega akta
Izvle¢ek Odloka o OPN OA je del natecajnih prilog D (D_1).

Slika 23: OPN OA, enote urejanja prostora in namenska raba na natecajnem obmc"ju (Vir: PISO) Legenda: natecajno obmocja A/modra crta,
natecajno obmo¢je B/oranzna ¢rta; rdeca barva/C-centralne dejavnosti, zelena barva/Z-obmocja zelenih povrsin, oranzna barva/B-posebna
obmogja, rumena barva/S-obmogja stanovanj

Il STRATESKI DEL

1.1 IZHODISCA IN CILJI PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE ...

1.2 ZASNOVA PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE ...

1.3 ZASNOVA GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE LOKALNEGA POMENA IN GRAJENEGA JAVNEGA DOBRA

11.3.1 ZASNOVA PROMETNEGA OMREZJA

I1.3.1.1 Cestna prometna infrastruktura — motorni in mirujoéi promet

23. ¢len (Cestna prometna infrastruktura — motorni in mirujo€i promet - zasnova

(1) Znotraj naselja Ankaran se nacrtujeta sledeci novi prometni povezavi:

- Cestna povezava po vzhodnem robu naselja, ki povezuje predel na Jadransko cesto in Pot na Brido. Predvidena
prometnica bo povezala prometno omrezje vzhodnega dela Ankarana in je kljuénega pomena za napajanje predvidenih
razvojnih povrsin na tem obmogju.

- Podaljsanje Srebrnic¢eve ulice z navezavo na Razgledno pot, kar izboljsuje povezljivost prometnega omrezja zahodnega
dela Ankarana. Podaljsek Srebrniceve ulice napaja razvojno obmocje na severnem robu strnjenega dela naselja.

(2) Jadranska cesta se celovito oblikovno uredi:

- Cestni profil se prilagaja razli¢nim prostorskih sekvencam, pri ¢emer se cesto oblikuje drugace v naselju kot v krajini in
drugace v centru naselja kot v drugih delih naselja. Ureditve v naselju morajo predvsem umirjati motorni promet in
dvigati udobnost uporabe prometnih povrsin za pesce in kolesarje. Zagotovi se potek kolesarske povezave vzdolz celotne
Jadranske ceste.

- Vzpostavi se oblikovane prometne vstope v naselje Ankaran, kar bo pripomoglo k umiritvi prometa in izboljsanju
orientacije znotraj naselja. Vzhodni (na odcepu proti $portni coni Svete Katarine) in zahodni (pri Valdoltri) zunanji vstop v

naselje se nakaze s krozisci, vzhodni in zahodni notranji vstop pa sta opremljena z manjsim parkiris¢em, avtobusnim
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postajaliséem, moznostjo avtomatizirane izposoje koles in privlia¢no oblikovana. Vstop v samo jedro naselja se zazna z
drugac¢nim oblikovanjem cestnega in obcestnega prostora, saj cesto tukaj precka pes os, ki povezuje center in obalo.

(6) Z namenom zmanjsanja $tevila osebnih avtomobilov v centru naselja Ankaran ter na krajinskem obmocju Debeli rti¢,
se vzpostavi 3 pomembnejsa parkirisca.

Dve sta locirani na vstopih v obcino in sicer na zahodu na mejnem prehodu Lazaret in na vzhodu ob Jadranski cesti
nasproti Son¢nega naselja ter sta nosilki sistema P+R.

V samem centru Ankarana se zgradi podzemna garazna hisa. Dodatno parkiris¢e se umesti v $portni coni Sveta Katarina.
Vzdolz Jadranske ceste se lahko vzpostavi tudi druga, manjsa parkiriséa. Parkiris¢a so z naseljem Ankaran in drugimi
pomembnimi vsebinami povezana s kolesarskimi potmi ter javnim potniskim prometom.

Uvede se ustrezen prometni in parkirni rezim, ki stimulira uporabo trajnostnih oblik prometa pred osebnimi motornimi
vozili.

11.3.1.2 Cestna prometna infrastruktura — javni potniski promet

25. élen (Cestna prometna infrastruktura — javni potniski promet - cilj)

(1) Zmanjsanije stevila vozenj z osebnim avtomobilom v obcini Ankaran.
(2) Porast trajnostnih oblik mobilnosti.
(3) Dvig kazalnikov zdravja in dobrega pocutja prebivalcev Ankarana.

26. élen (Cestna prometna infrastruktura — javni potniski promet — zasnova)

(1) Nacrtuje se vzpostavitev krozne avtobusne linije znotraj naselja Ankaran in notranji avtobusni promet med vstopnima
parkiris¢ema (P+R) v ob¢ino (med Sonénim naseljem in Lazaretom). Lokacije avtobusnih postajalis¢ se smiselno prilagodi
poselitvi. Preveri se moznost vkljucitve zalednih predelov obéine v omrezje JPP. Uvede se prometno in parkirno politiko,
ki podpira nacrtovan javni promet.

(2) Obstojeca pristaniska infrastruktura v kompleksu Adria Ankaran se smiselno uporabi za ponovno uvedbo morskega
javnega potniskega prometa s sosednjimi ob¢inami, lahko pa se vkljucuje tudi ostale lokacije pristanis¢ (Ankaranski
obrobni kanal, Sv. Katarina, Valdoltra, Debeli rti¢ — zdravilis¢e, Debeli rti¢ — kopalis¢e), kjer se omogoci pristajanje plovil

in tako vzpostavi javno potnisko linijo znotraj ob¢ine. Linijo se lahko navezZe tudi na Italijo. Plovila morajo imeti ¢im
man;si vpliv na okolje.

11.3.1.3 Cestna prometna infrastruktura — kolesarske povezave

29. élen (Cestna prometna infrastruktura — kolesarske povezave — zashova)

(1) Potrebno je vzpostaviti glavno kolesarsko os skozi obéino, ki bo potekala vzdolz Jadranske ceste. Kolesarje se bo proti
Kopru vodilo po kolesarski povezavi vzdolz Zeleznigke ceste, v zaledje pa po Poti na Brido.

(5) Kolesarske povezave morajo povezovati nacrtovana parkiriséa in postajalis¢a javnega potniskega prometa z obmog;ji
dejavnosti ali privlacnih naravnih danosti.

11.3.1.4 Cestna prometna infrastruktura — pes poti

32. &len (Cestna prometna infrastruktura — pes poti — zasnova)

(1) Vzpostavi in ustrezno uredi se klju¢ne pes povezave, s ¢imer bo naselje in celotno obmogcje obéine postalo
dostopnejse in privia¢nejse za pes promet. Prednostne pes povezave so:

- Obalna pes pot - oblikovanje povezave se prilagaja terenu in karakterju prostora. Znotraj naselja je na izgrajenih delih
oblikovana urbano, na odsekih naravne obale pa se omogo¢a zgolj prehodnost, brez gradenj. Te¢e od Lazareta do Sv.
Katarine, od tam pa ob Ankaranskem obrobnem kanalu v zaledje.

- Pot zelenih klinov - tece po severnem robu obcine in ima znacaj panoramske, zaledne in naravno oblikovane poti.
Povezuije rt Debeli rti¢, severni rob naselja Ankaran, se¢e planinsko transverzalo na Crnem vrhu, se nadaljuje na
Sanatorski hrib in spusti do Jadranske ceste ter se zaklju¢i ob Ankaranskem obrobnem kanalu. Omogoca dostope v
zaledje.

- Jadranska cesta - vodenje pesca se uredi vzdolz celotne Jadranske ceste, ki se z razli¢nimi oblikovnimi sekvencami
prilagaja krajini oziroma naselju. Na odseku ceste zahodno od naselja se pesce vodi loceno od cestisca.

- Centralna promenada - povezuje jedro naselja z obalno promenado in potjo zelenih klinov. Centralna promenada je pes
cona.

- Drobne precne pes povezave znotraj naselja Ankaran med seboj povezujejo glavne smeri pes povezovanja, napajajo
stanovanjska obmogja in izboljsujejo mikro dostopnost celotnega obmocja. Ohranja se obstojece in v najvecji mozni meri
vzpostavlja nove povezave. Omogoca se praviéno dostopnost vseh prebivalcev do javnih povrsin in javnih programov.

11.3.4.3 Zbiranje odpadkov

57. &len (zasnova zbiranja odpadkov — zasnova)

(2) Zbiralnice locenih frakcij je treba praviloma urediti v stanovanjskih obmocjih, pa tudi ob vegjih trgovinah ali trgovskih
centrih, zdravstvenih domovih, bolnisnicah, solah in otroskih vrtcih. Na obmocju mestnega jedra ali veéjega
stanovanjskega naselja je treba urediti zbiralnico na vsakih 500 prebivalcev.
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I1.5 USMERITVE ZA PROSTORSKI RAZVOJ OBEINE

11.5.1 USMERITVE ZA RAZVOJ POSELITVE IN CELOVITO PRENOVO

I1.5.1.2 Razvoj naselja Ankaran in drugih poselitvenih obmocij

69. élen (Razvoj naselja Ankaran z notranjim razvojem in prenovo)

- Ankaran center - jedro bo s prenovo obstojece grajene strukture, programsko nadgradnjo in preoblikovanjem
parternega prostora, vkljuéno z ukinitvijo parkiris¢a, postalo srce naselja in prepoznaven prostor druzenja prebivalcev in
obiskovalcev. Z urbanisti¢nimi elementi (kot so centralna promenada, ki stece proti morju, preoblikovanje Jadranske
ceste in drugo) in arhitekturnim preoblikovanjem parternega prostora se izoblikuje identiteta mesta. lzgradi se garazna
hisa. V jedro se umeséajo predvsem druzbene, storitvene in oskrbne funkcije. Za ureditev obmogja se izvede javni
natecaj, na podlagi katerega se izdela OPPN.

- Ankaran center - obala — za obmogcje se izvede prenova. Ohrani se krajinski, parkovni karakter prostora, v katerega se
vnese redko zazidavo javnih objektov. Povrsine morajo biti odprte, ne ograjene in dostopne vsem prebivalcem.
Zagotavljajo se javno dostopne centralna promenada, parkovne povrsine, obalna promenada in celoten obalni pas. 1z
obmogja se umika dejavnost turizma, umeséajo pa se centralne funkcije. Dovoljene dejavnosti: druzbene, oskrbne in
storitvene dejavnosti ter gostinstvo. Za ureditev obmocja se izvede javni natecaj, na podlagi katerega se izdela OPPN.

70. €&len (Strnjena obmoéja dejavnosti na poselitvenih povrsinah izven naselja Ankaran)

- Jadranska cesta je nosilka prometnega povezovanja. S celostnim oblikovanjem cestnega profila, vzpostavitvijo parkovno
urejenega zelenega pasu, mikro-ambientov, uvedbo oblikovanih vstopov, ki bodo pogojevali tudi sekvenéno oblikovanje
ceste bo Jadranska cesta postala tudi pomembna nosilka bivanjske kakovosti in oblikovne podobe obcine. Na odseku
skozi Ankaran center — jedro je potrebno resitev pre¢kanja centralne promenade in Jadranske ceste iskati z javnim
natecajem.

11.5.1.3 Urbanistiéno oblikovanje naselja Ankaran

71. élen (grafiéni prikaz urbanistiénega oblikovanja naselja Ankaran)

(2) Koncept urbanisti¢nega oblikovanja naselja Ankaran:

Slika 4: Koncept namenske rabe naselja Ankaran

74. &len (urbanistiéno oblikovanje naselja Ankaran — zasnova)

(1) Obmocje naselja Ankaran je razdeljeno na dve morfoloski enoti Ankaran naselje in Ankaran obala, ki ju razmejuje
Jadranska cesta. Povezuje ju moéna funkcionalha in programska povezava — centralna promenada. Enote Ankaran center
- naselje, centralna promenada in Ankaran center - obala tvorijo srce Ankarana. Jedro naselja objemajo stanovanjska
obmogja na vzhodnem in zahodnem pobo¢ju. Obmocje Ankaran obala se zaklju¢i na zahodu z bolnisnico Valdoltra, na
vzhodu pa z obmocjem 3porta in rekreacije na Sv. Katarini.

(2) Prepoznavni urbanisti¢ni elementi Ankarana so:

- Ankaran center — naselje: s prenovo postane osrednji prostor prepoznaven trg, prostor druzenja prebivalcev in
obiskovalcev,

- Ankaran center — obala in obmogje Nikolaj (obmocje Adria Ankaran): s programsko prenovo se ob promenado vnese
redko zazidavo javnih objektov, ohrani se krajinski, parkovni karakter prostora, odprtost in javno dostopnost, center se
podaljsa do obale,

- Jadranska cesta: s celostnim oblikovanjem cestnega profila bo postala tudi pomembna nosilka bivanjske kakovosti in
oblikovne podobe mesta,

- centralna promenada: klju¢na povezava naselja v smeri sever - jug, ki povezuje razli¢ne prostorske sisteme (morje,
naselje, zaledje) tako fizicno kot mentalno, glavna sprehajalna os naselja,

- obalna pot ob morju in Pot zelenih klinov v zaledju: postaneta nosilki pes povezav naselja v smeri vzhod — zahod na
ostali prostor ob¢ine, tako ob morju kot v zaledju,

- gozdni zeleni klini in kulturna krajina zaledja ter morje z obalo: ohranja se kot prepoznaven krajinski okvir naselja.
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(3) Koncept strukture poselitve Ankarana:

- V sirsem srediscu naselja se ohranjajo sedanja struktura in morfologija pozidave, pri cemer se jedro naselja prenovi ter
nameni prepoznavnim javnim objektom. Pomembna je predvsem prenova parterja, javnih in skupnih povrsin, ki naj
poudari mestnost tega obmogja.

- V obmocje Ankaran center — obala in Nikolaj, juzno od Jadranske ceste, se umesca tockovno razporejeno zazidavo
specifi¢ne tipologije srednjega merila. Obmogje naj ostane intenzivno ozelenjeno in parkovno urejeno. Na enak nacin se
umesca tudi nove objekte na Sveti Katarini in Valdoltri. Pocitniske stavbe v nizu na obmogju Nikolaj se ohranja.

- V naselje Ankaran ni primerno umescanje objektov velikega merila.

11.5.2 USMERITVE ZA RAZVOJ V KRAJINI

79. ¢len (Grafiéni prikaz usmeritev za razvoj v Krajini)

(2) Koncept usmeritev za razvoj v krajini:

Slika5:  Koncept razvoja krajine obcine Ankaran

11.5.2.3 Vode

86. &len  (Vode - usmeritev)

(4) Prostorske ureditve, ki niso vezane na vodo, je potrebno umeséati izven obmocij, kjer je voda stalno ali ob¢asno
prisotna, ter v ustreznem odmiku tako, da se priobalno zemljis¢e ohranja nepozidano in javno dostopno. Obmogja
vodnih in priobalnih zemljis¢, ki niso namenjena bivanju ali opravljanju dejavnosti, se prepuséa naravni dinamiki
prostora.

Naravne procese, kot so poplavnost, erozija in plazljivost se uposteva kot omejitev pri na¢rtovanju rabe prostora. Na
vodnem in priobalnem zemljis¢u morja, ki sega 25 m od meje vodnega zemljis¢a in priobalnem zemljiséu celinskih voda,
ki sega 5 m od meje vodnega zemljis¢a, ni dovoljeno posegati v prostor, razen za izjeme, dolo¢ene z zakonom.

I1.L5.2.4 Posebna obmogja, kjer se ohranjajo in razvijajo prepoznavne kvalitete in vrednote prostora, pomembne z
vidika krajinskih ter urbanistiénih in arhitekturnih znagilnosti

87. ¢len (Usmeritve za ohranjanje prepoznavnosti in doZivljajske kakovosti krajine — krajinske prvine)

Opredeljene prvine je treba ohranjati v najvecji mozni meri ter jih, kjer je to mogoce, z drugimi nacrtovanimi posegi bolje
izraziti in poudariti. Prvine je treba varovati pred razli¢cnimi oblikami onesnazenja in neustreznimi posegi, ki utegnejo
razvrednotiti znacilne kakovosti posamezne prvine.

Usmeritve za ohranjanje posameznih prvin so:

- morje in obala:

/ morje se obravnava kot pomembno drzavno krajinsko prvino,

/ naravne dele obale se prepusti naravnim procesom in se vanje ne posega z ureditvami (npr. utrjene poti, izgradnja
pomolov, betonske ureditve, ipd.),

/ grajene dele obale se sanira s primernejsimi ureditvami (sonaravno urejanje, zasaditve in primernejse grajene
ureditve), ki izboljsujejo vizualno in estetsko podobo ter dostopnost,

/v 100 metrski obalni pas se razen v izjemnih primerih ne umes¢a grajenih objektov, ohranja in izboljsuje se dostopnost,
izrecno se vanj ne umeséa stanovanjskih objektov,

/ 100 metrski obalni pas mora biti povezan, dostopen, prehoden. Vanj se ne sme posegati z dodatnimi dejavnostmi, ki bi
poslabsale vizualno, ekolosko ali funkcionalno stanje obalnega pasu. Klju¢ni so zeleni preboji med programskimi obmogji
znotraj obalnega pasu,

/ 200 metrski obalni pas morja odigra kljuéno vlogo pri prepoznavnosti in dozivljajski prijetnosti obmogja. Klju¢nega
pomena je vzpostavitev in izboljsanje ekoloskih, socioloskih, kulturnih in funkcionalnih povezav med obalo in morjem.

- posamiéna drevesa, gruce dreves, drevesne in grmovne zivice, drevored:

/ ohranitev, obnovitev in dosaditev posameznih vegetacijskih prvin, na obmocju trajnih nasadov in drugje,

/ obnavljanje in primerno vzdrzevanje drevoreda cipres ob Jadranski cesti, drevored je treba ohraniti tudi ob morebitni
spremembi profila Jadranske ceste.
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- parkovne ureditve:

/ parkovne ureditve so pomembne antropogene krajinske prvine. Na obmocju se nahajajo pomembni parki, naravne
vrednote lokalnega pomena: park Ortopedske bolnice Valdoltra, park letovis¢a na Debelem rti¢u, parkovni nasad ob
objektu MORS v Ankaranu. Pomembne so tudi druge parkovne povrsine znotraj naselja Ankaran, spominski park,
Hrastov gaj ipd.

89. ¢len (Usmeritve za ohranjanje biotske raznovrstnosti)

(3) Usmeritve za izholjsanje biotske in krajinske pestrosti

- V obalnem in priobalnem pasu morja se ne izvaja posegov, ki bi ogrozali ohranjanje naravnih vrednot in biotske
raznovrstnosti. Posegi se nacrtujejo na obmagjih, kjer je morsko dno in obrezje uni¢eno oziroma bistveno spremenjeno.
Vsi posegi na morski obalni ¢rti in v priobalnem pasu morja se nacrtujejo in izvajajo tako, da njihova izvedba ne pomeni
zasutja ali pozidave morskega dna oziroma degradacije prsnega, bibavi¢nega ali pravega obalnega pasu.

91. élen (Usmeritve za varstvo kulturnih kakovosti)

(1) Ohranjati je treba kulturni in simbolni pomen ter doZivljajsko vrednost prostora, ki jo predstavljajo pestra kulturna
krajina, arheoloska, vrtno arhitekturna, memorialna in profana stavbna dedis¢ina.

(3) Obmogja kulturnih kakovosti so:

- spomenika Samostan Sv. Nikolaja in kmetija na Jadranski cesti 33,

- arheoloska obmodja: hotel Adria, zaliv Sv. Jerneja, Debeli rti¢, Valdoltra, Internisti¢na bolnisnica, Sv. Katarina, Bonifika,
- obmodja kulturne krajine: Debeli rti¢ in Bonifika,

- vrtno arhitekturna dedis¢ina: drevored cipres in arboretum Debeli rti¢,

- memorialna dedis¢ina: Utrjeni topovski gnezdi na Debelem rti¢u in spomenik Alesu Beblerju,

- profana stavbna dediscina: kompleks bolnisnice Valdoltra, Hotel Adria Convent, Vila Jadranska 31a, Vila Jadranska cesta
29, Vila Olj¢na pot 12, Vila Oljéna pot 10, Zdravilis¢e za plju¢ne bolezni, Letni dvorec Jadranska 11, Melioracijsko
obmocje, krusna pec Jadranska cesta, Stavba Jadranska cesta 15, Pocitniski dom Jadranska 39, Stavba Jadranska 66, Vila
Vinogradniska pot 9, Posestvo Jadranska cesta 77, Gospodarsko poslopje Bolnisnice Valdoltra, Kmetija Zdravilis¢a za
plju¢ne bolezni.

I.5.2.6 Obmogja za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, obmogja zas¢ite in resevanja ter obmogja in
objekti za potrebe obrambe

95. ¢len (Obmocja za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, obmocja zascite in resevanja ter obmocja in
objekti za potrebe obrambe- stanje)

(1) Vsi gozdovi na obmog¢ju obéine Ankaran spadajo v prvo (zelo veliko) stopnjo pozarne ogrozenosti.

(2) Poplavna obmocja se pojavljajo ob Ankaranskem obrobnem kanalu, ob hudourniskih pritokih in vzdolz obale zaradi
morja.

(3) Obmocje obcine je pod vplivom erozijskih procesov.

(5) Potresna stopnja - obmocje Obcine Ankaran spada v obmaocje s potresno nevarnostjo VII. stopnje po MCS lestvici.

M. IZVEDBENI DEL

111.3.2. Splosni prostorski izvedbeni pogoji glede lege objektov

(1) Razmiki med stavbami morajo biti najman; toliksni, da so zagotovljeni svetlobno tehnié¢ni, pozarno varnostni,
sanitarni in drugi pogoji ter da sta mozna vzdrzevanje in raba objektov v okviru parcele objekta.

(2) Najbolj izpostavljen del novega objekta nad in pod terenom mora biti od meje sosednjih parcel oddaljen:

- pri zahtevnih in manj zahtevnih objektih najmanj 4 m. Gradbeno inzenirske objekte, ki niso stavbe in so del omrezij
gospodarske javne infrastrukture, se lahko gradi do parcelne meje,

- pri nezahtevnih in enostavnih objektih najmanj 1,5 m, ¢e gre za stavbe, pri ostalih nezahtevnih in enostavnih objektih
pa 0,5 metra. Gradbeno inZenirske objekte, ki niso stavbe in so del omrezij gospodarske javne infrastrukture, se lahko
gradi do parcelne meje.

(7) Ne glede na doloc¢be prejsnjih odstavkov razdalja med licema dveh stanovanjskih stavb ne sme biti manjsa od visine
venca visje stavbe. Kadar se nova stanovanjska stavba gradi juzno od obstojece stanovanjske stavbe, mora razdalja med
njunima licema znasati 1,5 visine venca nove stavbe, ¢e pa tako izra¢unana razdalja ne preseze visine venca obstojece
stavbe, mora biti razdalja med njunima licema vsaj enaka visini venca obstojece stanovanjske stavbe. V kolikor so
spodnje etaze veéstanovanjskih stavb v celoti namenjene drugi dejavnosti, se dolo¢be o razdaljah med lici stanovanjskih
stavb smiselno upostevajo le za stanovanjske etaze stavb.

(14) Med javno povrsino in uvozom na parkirisce ali v garazo oziroma med javno povrsino in ograjo ali zapornico, ki
zapira vozilom pot do parkirnih in garaznih mest, je potrebno zagotoviti najmanj 5 m prostora, na katerem se lahko
vozilo ustavi, dokler ni omogoéen dostop do parkirisca ali garaze oziroma izvoz iz nje, ¢e tako zahteva upravljavec ceste.
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(16) Za EUP, kjer je predviden nacin urejanja OPPN, veljajo predpisani odmiki kot usmeritev.

115. élen (Dologanje velikosti objektov)

(6) Za EUP, kjer je predviden nacin urejanja OPPN, veljajo faktorji izrabe kot usmeritev. Racunajo se na celotno EUP.

111.3.3. Splosni prostorski izvedbeni pogoji glede oblikovanja

116. €len (Osnovni in pomozni objekti)

(2) K osnovnemu objektu je dovoljeno graditi vse pomozne objekte, ki dopolnjujejo oshovne in spremljajoce funkcije
obstojecega osnovnega objekta. Namembnost pomoznih objektov mora biti skladna z namensko rabo prostora.
Namembnost teh objektov ne sme biti v nasprotju z dejavnostmi, ki jih dovoljuje podrobna namenska raba prostora in je
ne sme ovirati.

(3) Razen na namenski rabi SSe in SSv je na parceli objekta dovoljeno graditi ve¢ osnovnih objektov, vendar morajo tej
tvoriti funkcionalno in oblikovno celoto.

117. élen (Oblikovanje stavb)

(3) V prostorskih enotah, ki so hile enotno na¢rtovane in izgrajene in v prostorskih enotah z izrazenim prepoznavnim
kvalitetnim oblikovanjem je treba naklon strehe, material in barvo kritine, visino objekta ter smeri slemen prilagoditi
enotni oziroma kakovostni podobi v prostorski enoti. Smer slemena stavb mora biti usklajena z obstojeco zasnovo
oziroma ambientalno ureditvijo gruce his, praviloma vzporedna s plastnicami nagnjenega terena. Materiali in barve kritin
naj bodo prilagojene posameznemu stavbnemu tipu in ne smejo biti odsevajoce.

(4) Pri oblikovanju fasad je glede oblikovanja arhitekturnih elementov na fasadi kot so ¢lenitev in materiali fasad, okna,
slopi oz. stebri, nadstreski, balkoni, ograje, ipd. treba smiselno upostevati kakovostne okoliske objekte v prostorski enoti.
Fasadne barve naj bodo naravnih zemeljskih tonov v svetlih in zamolklih prasnih odtenkih. Dovoljene barve fasad so
dolocene v barvni studiji. Do izdelave barvne studije se pri dolocitvi barve fasade upostevajo splosna dolocila glede barv.
Barva in tekstura fasade morata biti v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja dolo¢ena. Prepovedani so neznacilni
arhitekturni elementi in detajli na fasadah (stolpici, tipi¢ni arhitekturni elementi drugih arhitekturnih okolij kot so grska
stebris¢a in podobno) in na strehah objektov (fréade in podobno).

(5) Oblikovanju stresin je mozno kot tradicionalno, s stresinami v naklonu med 18 in 240, brez napuscev na stranskih,
zatrepnih fasadah, ter s kratkimi napus¢i na glavnih fasadah (max 30 cm), material kritine je opeéna kritina, imitacije
korcev ni dovoljena, ali kot sodobno kot ravne, zelene, strehe v naklonu in podobno. Stresine pomoznih objektov morajo
slediti naklonu stresine osnovnega objekta, ¢e imata obe stavbi streho v naklonu, pri ¢emer je streha pomoznega objekta
lahko eno ali dvokapna, lahko pa ima ravno streho. Upostevati je potrebno tudi podrobnejse pogoje za oblikovanje,
podane na namensko rabo prostora.

(6) 1z oblikovanja osnovnega objekta mora biti prepoznavno, da je ta glavni namen gradnje na parceli objekta (orientacija
glavne fasade, dostopi, umestitev zelenih povrsin in podobno).

(7) Osnovne in pomozne objekte je potrebno oblikovati poenoteno.

(8) Oblikovanje pomoznih objektov mora biti taksno, da tej ne konkurirajo osnovnemu objektu, ampak z njim tvorijo
oblikovno in funkcionalno celoto. V prostoru naj ne izstopajo. Uporaba oblikovnih principov (material, velikosti, nakloni
in orientacije stresin, oblikovanje fasade in podobno) naj bo znotraj parcele objekta smiselno poenotena. Z oblikovnimi
znacilnostmi naj tej objekti ne odstopajo od Ze zgrajenih objektov oziroma naj sledijo kvalitetnim lastnostim zgrajenih
objektov. Pomozni objekti se praviloma ne umesc¢ajo ob najpomembnejse javne prostore. Pri umesc¢anju pomoznih
objektov naj se uposteva stavbno tipologijo.

(11) Klimatskih naprav ni dopustno namescati na uli¢ne fasade objektov, razen ¢e so izvedene tako, da deli fasad
zakrivajo instalacije in zunanjo enoto naprave. Namestitev klimatskih naprav ne sme imeti motecih vplivov na okoliska
stanovanja in prostore, v katerih se zadrzujejo ljudje (hrup, vrodi zrak, odtok vode).

(12) Nameséanje modulov solarnih in fotovoltai¢nih sistemov na strehe je dovoljeno pod pogojem, da ne presegajo
slemena streh in so v najvecji mozni meri postavljeni tako, da so poravnani s stresino. Pri ravnih strehah morajo biti od
venca odmaknjeni najmanj za visino elementov, ki se namescajo.

118. ¢len (Velikost, urejanje in oblikovanje javnih odprtih povrsin)

(2) Ureditve javnih odprtih povrsin naj se naértujejo celovito. Ob urejanju javne povrsine naj se predvidi najmanj peséeve
povrsine (poti in obmogja), tlakovane povrsine, umestitev in oblika urbane opreme, oprema s potrebnimi komunalnimi
prikljucki in umestitev svetilk, pitnikov ter podobno ter zelene ureditve.

(3) Na obmogju naselja naj se drevesna vegetacija v ¢im vecji meri ohranja. Ce obstojecih dreves zaradi tehni¢nih ali
varnostnih zahtev ni mozno ohranjati, jih je potrebno nadomestiti, ob upostevanju vrstne sestave in razmestitve
vegetacije pred odstranitvijo in usmeritev iz Strategije varstva in razvoja zelenih povrsin v Ob¢ini Ankaran, s
funkcionalnimi drevesi. Posebno pozornost je potrebno nameniti senéenju povrsin, namenjenih pescem in kolesarjem.
Kolesarske steze, pespoti in ceste je, kjer je to mozno, potrebno zasajati z drevoredi.
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(4) Ostanke gozdnih povrsin znotraj in na robovih urbanih povrsin naj se ohranja in vkljucuje v zelene sisteme naselij.
Obstojecih pes povezav ni dovoljeno prekinjati, vzpostavlja pa se nove pes koridorje. Obrezne drevnine ni dovoljeno
odstranjevati. Ce je odstranitev zaradi tehni¢nih ali varnostnih zahtev nujna, jo je potrebno nadomestiti oziroma stanje
sanirati.

(5) Izbor rastlin za zasaditve na povrsinah v urbanih okoljih mora upostevati rastis¢ne razmere in varnostno zdravstvene
zahteve, zato je priporoc¢ena uporaba vrst, ki dobro prenasajo lokalne klimatske razmere. Pri novih zasaditvah se
uporabljajo lokalno znacilne vrste drevesne in grmovne vrste, kot jih opredeljuje Strategija varstva in razvoja zelenih
povrsin v Ob¢ini Ankaran. Uporaba eksoti¢nih vrst je dopustna le v izjemnih primerih na Ze oblikovanih parkovnih
povrsinah.

(6) Javne zelene in odprte bivalne povrsine je potrebno izvesti tako, da je omogoc¢en enakopraven dostop vsem
uporabnikom, tudi ljudem z oviranostmi.

(7) V enotah urejanja prostora, kjer je definiran odprti javni prostor, se parternega prostora ne sme ograjevati ali njegove
prehodnosti omejevati. Odprti javni prostor mora v skladu z moznostmi zagotavljati enakopravno pes dostopnost tudi
osebam z oviranostmi. Obstojecih pes povezav znotraj naselja ni dovoljeno prekinjati. Obmocje za pesca je dovoljeno od
obmocij za motorni promet locevati le s potopnimi ali fiksnimi stebricki oziroma drugo resitvijo, ki ne predstavlja bariere
pri gibanju pes¢ev in dojemaniju prostora, razen ¢e je drugac¢na ureditev predpisana z OPPN ali z arhitekturnim
natec¢ajem. Ograjevanje je iziemoma dovoljeno tam, kjer je tako dolo¢eno s tem odlokom ali drugimi predpisi.

119. ¢len (Gradnja in urejanje parkirnih mest in garaz)

(3) Kadar na parceli objekta ni tehni¢nih in prostorskih moznosti za zagotovitev zadostnega stevila zahtevanih parkirnih
mest, mora investitor manjkajoca parkirna mesta zagotoviti na drugih ustreznih povrsinah, ki so od stavbe oddaljene
najve¢ 200 m in na katerih je stanovalcem, obiskovalcem ali zaposlenim zagotovljena njihova trajna uporaba.

(4) Na obmocju zazidave z vec¢stanovanjskimi stavbami, z objekti za poslovne, trgovske in storitvene dejavnosti, druzbene
dejavnosti in dejavnosti javhe uprave zlasti pa na obmodju zazidave s kombinacijo navedenih dejavnosti, naj se parkiris¢a
praviloma izvedejo kot skupne naprave.

(5) Moznost parkiranja osebnih vozil in avtobusov je potrebno zagotoviti tudi objektom brez stanovalcev in delovnih
mest, vendar z velikim obcasnim obiskom (pokopaliséem, sportnim, rekreacijskim objektom ipd). Zmogljivost parkiris¢ za
te objekte se dolodi z vsakokratno presojo okolis¢in, ki vplivajo na njihov obisk, upostevajo¢ tudi principe trajnostne
mobilnosti (dostopnost z JPP, kolesom in podobno).

(7) Parkirne povrsine na nivoju terena, ki obsegajo vec kot 10 PM, je potrebno ozeleniti z najmanj enim funkcionalnim
drevesom na 2 PM pri vzdolznem parkiranju in na 4 PM pri pravokotnem parkiranju in parkiranju pod kotom.

(10) Ce podzemne garaze niso zgrajene pod objekti morajo imeti dovolj debelo humusno plast, ki omogoca ozelenitev in
zasaditev vsaj nizke vegetacije, ali pa morajo na terenu imeti streho garaze urejeno kot funkcionalno povrsino (odprto
sportno igrisce, otrosko igris¢e, nadzemno parkirisée, zelenica, trg, ipd.).

(11) Potrebno je zagotavljati tudi mesta za hrambo koles in mesta za parkiranje koles in drugih enoslednih vozil, ki
morajo biti razpolozljiva, zas¢itena pred vremenskimi vplivi, varna in lahko dostopna. Nacrtovanje parkirninh mest za
kolesa je obvezno pri veéstanovanjskih stavbah, dejavnosti izobrazevanja, $porta, gostinski, trgovski in storitveni
dejavnosti. Stevilo parkirnih mest za kolesa mora biti najmanj polovica predvidenih parkirnih mest za avtomobile. Za
dejavnosti, ki v tem odstavku niso nastete, je potrebno v primeru, ko se nacrtuje vec kot 10 parkirnih mest za
avtomobile, predvideti 20% dodatnih parkirnih mest za kolesa. Kolesarnice na javnih povrsinah naj bodo oblikovno
poenotene.

(12) Pri urejanju parkirnih povrsin in garaznih stavb je potrebno v skladu s predpisi zagotoviti parkirna mesta, rezervirana
za invalidne osebe. Pri dolo¢anju parkirnih mest za objekte z javno funkcijo in veéstanovanjskih objektih je potrebno
zagotoviti vsaj 5% parkirnih mest za invalide. Ce je parkirnih mest manj kot dvajset, je potrebno zagotoviti vsaj eno
parkirno mesto za invalide.

120. €len (dimenzioniranje Stevila parkirnih mest)

(1) Glede na namembnosti ali dejavnosti je potrebno pri izracunu parkirnih mest upostevati naslednje minimalno stevilo
parkirnih mest:
Vrsta objekta Stevilo parkirnih mest
Stanovanje in bivanje
Tri-in veéstanovanjske stavbe
za stanovanje do 60 m2 uporabne 1 PM + 10% za obiskovalce

povrsine

Poslovno trgovske dejavnosti

Poslovne in upravne stavbe 1 PM/30 m2 uporabne povrsine
Trgovske stavbe in stavbe za 1 PM/60 m2 uporabne povrsine,
storitvene dejavnosti ne manj kot 2 PM

Posebne dejavnosti

Gostilne, restavracije, tocilnice... 1 PM/3 sedeze, ne manj kot 3PM
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(2) V primeru skupnega parkirisc¢a za objekte oziroma dele objektov z razli¢nimi dejavnosti se uposteva najvecje potrebe
po isto¢asnem parkiranju, vendar se mora za vsako od dejavnosti zagotoviti najmanj 70% zahtevanih parkiris¢.

(3) Za EUP, kjer je predviden nacin urejanja OPPN, velja v tabeli predpisano stevilo parkirnih mest kot usmeritev. Za ta
obmogja je potrebno izdelati mobilnostni naért, na podlagi katerega se smiselno doloci stevilo potrebnih parkirnih mest.

122. ¢élen (Urbana oprema, ograje, oporni zidovi, ekoloski otoki)

(1) Ekoloski otoki morajo biti na celotnem obmodju ob¢ine enako oblikovani in postavljena na prometno dostopna in
vizualno neizpostavljena mesta. Kjer je mogoce, naj se sencijo z zelenjem.

(3) Visinske razlike na zemljis¢u je potrebno premostiti s travnatimi brezinami, ko to ni mogoce pa se visinske razlike
lahko premostijo s podpornimi zidovi, ki morajo biti izvedeni iz naravnega kamna lokalnega izvora (pescenjak), tako da
po izgledu ne odstopa od tradicionalnega suhozida (brez vidnega fugiranja). Priporocljiva je intenzivna ozelenitev z
avtohtonimi rastlinami.

(4) Urbana oprema in spominska obelezja morajo biti postavljeni tako, da dopolnjujejo javni prostor, a njegove funkcije
ne ovirajo (kot na primer gibanje pescev, vzdrzevanja komunalnih naprav in objektov, prireditveni prostori). Tip in oblika
urbane opreme morata biti poenotena v celotni ob¢ini ali po treh prostorskih enotah - naselje Ankaran (AZ, AO, AN, AV),
Debeli Rt¢ (DB), zaledje (ZZ, ZV). Tip, obliko in lokacijo urbane opreme dolo¢i Obcina Ankaran. Urbana oprema nima
samostojnih priklju¢kov na gospodarsko javno infrastrukturo. Spominskih obelezij ali nagrobnih znamenj ni dopustno
postaviti na cestnem svetu javne ceste.

111.3.5 Splosni prostorski izvedbeni pogoji glede prikljuéevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in
grajeno javno dobro, omejitev zaradi varovan; ter glede gradnje omrezij gospodarske javne infrastrukture in grajenega
javnega dobra

111.3.5.1 Komunalna opremljenost zemljisé

128. &len (Obvezno prikljuéevanje na komunalno opremo)

(1) Objekte, ki se gradijo, rekonstruirajo ali se jim spreminja namembnost, je potrebno prikljuciti na komunalno opremo,
ki zagotavlja minimalno komunalno oskrbo iz prejsnjega ¢lena tega odloka in na drugo komunalno opremo, ki jo za
posamezne vrste objektov predpisuje ta odlok ali drug predpis.

(2) Vsi objekti morajo imeti zagotovljeno mesto za zbiranje komunalnih odpadkov in biti vkljuceni v organiziran sistem
zbiranja in odvazanja komunalnih odpadkov.

I11.3.5.2 Varovalni pasovi gospodarske javne infrastrukture

129. ¢len (Varovalni pasovi gospodarske javne infrastrukture)

(1) Varovalni pasovi cest znasajo, merjeno od zunanjega roba cestnega sveta:

- regionalna cesta (RC) / 15 m

- lokalna cesta (LC) (glavne mestne ceste, zbirne mestne ali krajevne ceste, mestne ali krajevne ceste) / 10 m
-javnapot(JP)/5m

- drzavna kolesarska pot (KP) /5 m

- obcinska kolesarska pot (OKP) /2 m

(3) Varovalni pasovi GJl znasajo, merjeno levo in desno od osi skrajnega voda, sistema oziroma od objektov GJl za
elektroenergetske vode nazivne napetosti:

- nadzemni vodi od 1 kV do vklju¢no 20 kV / 10 m

- podzemni kabelski sistem do vkljuéno 20 kV / 1 m

- za nadzemni vod nazivne napetosti do vklju¢cno 1 kV/1.5m

- za razdelilno postajo srednje napetosti, transformatorsko postajo srednje napetosti /2 m

(4) Varovalni pasovi GJl znasajo, merjeno levo in desno od osi skrajnega voda, za vodovod, kanalizacijo,
telekomunikacijske vode in druge vode lokalne GJl, 3 metre.

(6) V varovalnih pasovih posameznih infrastrukturnih omre?ij je dopustna gradnja objektov in naprav ter drugi posegi v
prostor v skladu z doloéili tega odloka in drugih predpisov ter na podlagi projektnih pogojev in s soglasjem pristojnega
upravljavca infrastrukturnega omrezja.

111.3.6 Splosni prostorski izvedbeni pogoji glede ohranjanja narave, varstva kulturne dedis¢ine, okolja in naravnih
dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi nesreéami

142. &len (varstvo voda)

(6) Priobalno zemljisce je zemljisce, ki neposredno meji na vodno zemljis¢e celinskih voda oziroma vodno zemljisce
morja. Lastnik ali drug posestnik vodnega, priobalnega ali drugega zemljis¢éa mora dopustiti vsakomur neskodljiv prehod
cez svoje zemljisce do vodnega ali morskega dobra, ter dopustiti splosno rabo vodnega ali morskega dobra, razen v
primerih, doloéenih z zakonom. Meje priobalnih zemljis¢:

- celinske vode

/5 m od meje vodnega zemljis¢a na vodotokih 2. reda,

/ 15 m od meje vodnega zemljis¢a na vodotokih 1. reda, zunaj obmocij naselja pa hajmanj 40 metrov od meje vodnega
zemljiséa.

- morje / 25 m od meje vodnega zemljis¢a morja.
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(9) Gradnja objektov in izvajanje dejavnosti, ki niso vezane na vodo, je potrebno umescati izven obmocij, kjer je voda
stalno ali ob&asno prisotna ter v ustreznem odmiku tako, da se zemljis¢e ohranja nepozidano in javno dostopno.

(11) Gradnja mostov in cest mora biti taksna, da ne posega v pretocni profil, zagotovljena pa mora biti varnost objektov
pred visokimi vodami z zagotovljeno minimalno varnostno visino.

(15) Na vodnem ali priobalnem zemljis¢u ni dovoljeno postavljati objektov ali drugih ovir, ki bi preprecevale prost prehod
ob vodnem ali morskem dobru.

(18) Zacevljanje in prekrivanje vodotokov ni dovoljeno, razen na krajsih razdaljah, ki omogocajo dostop oziroma prehod
preko vodotoka v primeru, da gre za objekt javne prometne infrastrukture.

148. ¢len (Poplavna obmogja)

(3) Na poplavnih obmaogjih, za katera so izdelane karte poplavne nevarnosti in doloceni razredi poplavne nevarnosti, je
pri nacrtovanju prostorskih ureditev oziroma izvajanju posegov v prostor treba upostevati predpis, ki dolo¢a pogoje in
omejitve za posege v prostor in izvajanje dejavnosti na obmogjih, ogrozenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije
celinskih voda in morja. Pri tem je treba zagotoviti, da se ne povecajo obstojece stopnje ogrozenosti na poplavnem
obmogju in izven njega. Ce naértovanje novih prostorskih ureditev oziroma izvedba posegov v prostor povecuje
obstojeco stopnjo ogrozenosti, je treba skupaj z naértovanjem novih prostorskih ureditev na¢rtovati celovite omilitvene
ukrepe za zmanjsanje poplavne ogrozenosti, njihovo izvedbo pa koncati pred zac¢etkom izvedbe posega v prostor
oziroma so¢asno z njo.

149. élen (Varstvo pred pozarom)

(2) Pri gradnjah objektov in pri urejanju prostora je treba upostevati prostorske, gradbene in tehni¢ne predpise, ki
urejajo varstvo pred pozarom. Za ravnanje v primeru pozara je treba zagotoviti:

- potrebne odmike od meje parcel in med objekti oziroma nacrtovati ustrezne protipozarne locitve,

- neovirane in varne dovoze, dostope ter delovne povrsine za intervencijska vozila ter,

- vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.

(4) Obstojece in nove urgentne poti morajo zagotavljati dostope intervencijskim vozilom.

150. élen (Obmoéja potresne ogrozenosti)

(2) Objekti morajo biti protipotresno zasnovani in grajeni v skladu s cono potresne ogrozenosti. Obmocje obcine Ankaran
spada iz vidika potresne nevarnosti v obmocje s projektnim pospeskom tal 0,10 g.

I11.3.8 Splosni prostorski izvedbeni pogoji glede varovanja zdravja

152. élen (arhitektonske ovire)

(1) Pri izvajanju gradenj se mora zagotoviti dostop, vstop in uporaba objektov brez komunikacijskih ovir vsem ljudem, ne
glede na stopnjo njihove individualne telesne sposobnosti, v skladu s predpisi.

153. élen (Varstvo pred hrupom)

(2) Meje med Ill. In IV. obmoc¢jem varstva pred hrupom so dolocene z mejami med obmogji razlicne podrobnejse

namenske rabe prostora, ki jih uvrsamo v obmogja lll. In IV. stopnje varstva pred hrupom in sicer:
Namenska raba / Stopnja | Il stopnja IV. stopnja
varstva pred hrupom
S— OBMOCJA STANOVANJ X

C— OBMOCJA CENTRALNIH
DEJAVNOSTI

Z - OBMOCIA ZELENIH X
POVRSIN

(9) Pri gradniji novih objektov in drugih posegih v obstojece objekte v varovalnih pasovih javnih cest je treba gradnje
objektov nacrtovati z aktivno zascito pred hrupom, z zas¢ito oken ali fasade.

156. ¢élen (Zagotavljanje ustreznega osonéenja)

(1) Pri gradnji stanovanjskih objektov je treba upostevati merila za osvetlitev, osoncenje, prevetrenost in druge zahteve v
skladu s predpisi in tem odlokom.

(2) Bivalnim stanovanjskim prostorom je potrebno zagotoviti vsaj minimalni dnevni ¢as neposrednega osoncenja, ki
znasa:

- dne 21. decembra najmanj eno uro,

- dne 21. marca in 23. septembra najmanj tri ure.
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I11.4. PODROBNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI

161. élen (Podrobni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo na drugih obmogjih centralnih dejavnosti)

Tabela 8

Namenska raba C
Podrobna namenska raba CD - druga obmogja centralnih
dejavnosti

Clenitev podrobne namenske rabe | CDo

mesane centralne dejavnosti
Osnovna dejavnost trgovske, storitvene, gostinske,
turisti¢ne, poslovne, dejavnosti
javne uprave,

vse druzbene dejavnosti

Spremljajoce dejavnosti /
Zelene in odprte povrsine Z:0,3
FBP: 0,4

Za obmogja, za katera se izvede
OPPN, se faktorje doloci z OPPN.
Dopustna izraba Fz:0,3

Za obmogja, za katera se izvede
OPPN, se faktorje doloci z OPPN.
Merila in pogoji za oblikovanje Odprti javni prostor.

Pomozni objekti ne smejo biti
umeséeni ob najpomembnejse
javne prostore.

Odprti javni prostor.

Dovoljene izklju¢no zas¢itne ograje
namenjene potrebam 3portnih
povrsin za igro z zogo ter varovalne
ograje otroskih vrtcev. Ograje
morajo biti transparentne, v
spodnjem delu so lahko do visine
60 cm grajene v kamnu. Obmogja
se lahko zasadijo z zivo mejo iz
avtohtonega rastja.

164. clen (podrobni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo na obmogjih zelenih povrsin)
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Na obmogjih »Z —obmodja zelenih povrsin« veljajo naslednji podrobni PIP

Tabela 11
Namenska raba Z-obmogja zelenih povrsin
Podrobnejsa namenska raba ZP parki
Osnovna dejavnost Oddih v oblikovanih zelenih okoljih

Spremljajoée dejavnosti

Kulturne, razvedrilne, rekreacijske,
$portne, gostinstvo in turizem ter
druge dejavnosti, ki sluzijo tem
obmodjem

Merila in pogoji za oblikovanje

Odprti javni prostor.

Parkovnih povrsin (ZP) se ne
ograjuje. Ce se zaradi varovanja
oziroma zas¢ite parkovne povrsine
omeji, se uporabljajo zive meje iz
avtohtonega rastja.

Rekreacijske pes in kolesarske poti
v odprti krajini naj se na¢eloma
vodi po obstojecih poljskih in
gozdnih poteh ali ob vodotokih. Za
ureditev pocivalis¢ in razgledis¢ ob
teh poteh naj se uporablja
obstojece atraktivne tocke.
Pocivaliséa in razgledis¢a naj bodo
vsaj minimalno opremljena s
klopjo, kosem za smeti, oznako do
posameznih atraktivnosti in
informativno tablo.

Na namenskih rabah ZP, ZK in ZD ni
dovoljeno umescanje poéitniskih in
bivalnih kontejnerjev, Sotorov in
drugih podobnih objektov, katerih
namen je zacasno ali stalno
bivanje, skladis¢enje plovil in
odlaganje viskov materialov iz
gradbisé.

cest so doloceni v
Prilogi 2.

Tabela 13
Namenska raba P-obmog¢ja prometnih povrsin
Podrobnejsa PC PO PR
namenska raba Povrsine cest ostale prometne pristanis¢a
povrsine
Osnovna So namenjena za izvajanje dejavnosti gospodarskih sluzb s
dejavnost podroéja promete.
Spremljajoée Gostinstvo, trgovina, skladis¢enje in druge dejavnosti, ki
dejavnosti sluzijo tem obmogjem
Drugi pogoji Cestni profili se Parkiris¢a morajo Brez posebnih
urejajo skladno z biti ozelenjena in pogojev skladno z
dologili za sicer 1drevo/ 4 DPN, kjer ta velja.
posamezen PM
urbanisti¢en tip
ceste, ki so
predmet
Prometnega
naérta.

I11.5. POSEBNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOII
(enote urejanja prostora s posebnimi prostorskimi izvedbenimi pogoji in usmeritvami za naértovanje OPPN)

Tabela 21
IME KRAJINSKE OZNAKA EUP NRP PIA PODROBEN PIP USMERITVE ZA
ENOTE OPPN/VELJAVEN
OPPN
VSE ENOTE
Usmeritve za OPPN:
Pri izdelavi vseh predvidenih OPPN je potrebno smiselno upostevati vsebine izdelanih strokovnih podlag za OPN.
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ANKARAN NASELJE

Oznaka EUP: AN-15
Namenska raba prostora: ZP
Prostorski izvedbeni akt: PIPP

Podroben PIP:

V obmodje se umesca oblikovane zelene parkovne povrsine, povrsine za rekreacijo v naravi, povrsine za vrtickarje in
podobno. V &im vecji meri naj se ohranja naravni relief in obstojeca drevesa ter obéutek neoblikovane narave. Na
obmogje se stece centralna pes promenada, ki povezuje zaledje z morjem. Promenada naj v celi potezi ohranja
oblikovni karakter. Obmogje precka tudi zaledna pespot. Kot atraktor, cilj promenade naj se vzpostavi dominanta —
posebna krajinska ureditev ali dejavnost, lahko tudi kot poudarjeno krizis¢e zaledne pespoti in promenade.

Na obmodje se lahko umesca tudi podzemna garazna hisa in parkirisée, ki pa mora biti zasajeno z drevesi (1 drevo/2

PM) in del parkovne ureditve.

Oznaka EUP: AN-22
Namenska raba prostora: CU
Prostorski izvedbeni akt: OPPN

Usmeritve za OPPN:

- Odprti javni prostor.

- OPPN se izdela na podlagi javnega natecaja.

- Centralni prostor ob Jadranski: Obvezen umik parkiranja s parterja v podzemno garazno hiso. Preveri naj se tudi
moznost umestitve enotne parkirne hise za potrebe centra in kampa, ki lahko poseze v EUP AO-07. Potrebna celovita
prenova tega obmodja, ki naj postane osredniji trg Ankarana. Obmocje ni ve¢ namenjeno motornemu prometu, razen
na uvozih v parkirno hiso, dostavo in intervencijo

- Dopolni se grajeno tkivo okoli osrednje trzne povrsine s kvalitetno arhitekturo.

- Javni prostor naj bo oblikovan celovito in kakovostno, z uporabo trajnih in lokalnih materialov, z enotno urbano
opremo, vkljuci naj se zelene elemente. Tlakovane povrsine naj se v ¢im vecji meri senci z drevesi.

- Pomembna je ureditev centralne pes promenade od centra naselja do obale. Povezava naj bo oblikovana tako, da jo
v prostoru zaznamo kot dominantno. Promenado naj se od centra nadaljuje tudi proti severu, mimo 3ole in vrtca ter
dalje v zaledje. Potrebno je izpostaviti in nadgraditi pre¢ne pes povezave, predvsem proti pokopalis¢u. Pes povezave
naj bodo izveden tako, da sluzijo tudi osebam z oviranostmi.

- lzvede se renaturacija vodotoka. Potezo se v ¢im vecji meri sonaravno preuredi in izkoristi za kakovostno povezavo
jedra naselja in obale.

- Vzdolz Jadranske ceste naj se vzpostavi kolesarska povezava.

Oznaka EUP: AN-23
Namenska raba prostora: ZD
Prostorski izvedbeni akt: PIPP

Podroben PIP:
Izvede se renaturacija vodotoka. Potezo se v ¢im vecji meri sonaravno preuredi in izkoristi za kakovostno povezavo
jedra naselja in zaledja.

Oznaka EUP: AO-07
Namenska raba prostora: CDo
Prostorski izvedbeni akt: OPPN

Usmeritve za OPPN:

- Drevnina se mora ohranjati in dosajevati, odstranja se le dotrajana drevesa, ki se morajo nadomestiti z novimi
funkcionalnimi visokodebelnimi drevesi. Za zasajevanje se lahko uporabijo tudi lokalno znacilne neavtohtone vrste
(npr. cedra, pinija, oleander...), ki pa niso invazivne, priporo¢ene v Strategiji varstva in razvoja zelenih povrsin v ob¢ini
Ankaran. Izdela se celovit popis stanja vegetacije in vrednotenje drevnine, ki je podlaga za na¢rt njenega vzdrzevanja
in obnove.

- Potrebna ureditev sprehajalnih poti, ki naj bodo dostopne tudi za ljudi z oviranostmi. Obmocja se ne sme ograjevati.
Obmog¢je mora biti javno dostopno, prehodno in odprto. Obala mora biti v celoti prehodna. Obmogje je s pes potmi
potrebno povezat s parkovnimi povrsinami v sosednjih enotah — zveznost pes poti.

- lzvede se renaturacija vodotoka. Celotno potezo se sonaravno preuredi in izkoristi za kakovostno povezavo centra
naselja in obale.

- Preveri se moznost izgradnje podzemne garazne hise ob Jadranski cesti, ki se lahko navezuje na parkirno hiso v EUP
AN-22. Parkiranje naj se zagotavlja enotno za vse stavbe v EUP, lahko pa tudi za potrebe v EUP AO-05 in AO-06 ali
sirse.

- Mozno je umescati lokalno pristanisée, namenjeno za posebne namene, s privezi do 200 plovil in za domadi javni
potniski promet, s pripadajoco pristanisko infrastrukturo ter plavajo¢e pomole pod pogoji, navedenimi v ¢lenu o
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podrobnih prostorskih izvedbenih pogojih za gradnjo in posege na obmogjih povrsinskih voda. Zagotoviti je potrebno
moznost pristajanja plovil.

- Pred posegom mora investitor zagotoviti izvedbo predhodnih arheoloskih raziskav skladno s podro¢no zakonodajo.
- Za obmocje OPPN je potrebno izdelati hidrolosko-hidravli¢no studijo, iz katere bodo razvidni razredi poplavne
nevarnosti in nacrtovani omilitveni ukrepi za zmanjsanje poplavne nevarnosti in ogrozenosti na obmocju in izven
njega v primeru, da bodo potrebni. Izvedbo celovitih ukrepov za zmanjsanje poplavne ogrozenosti je potrebno
koncéati pred zacetkom gradnje novih objektov in ostalih posegov v prostor.

Oznaka EUP: AO-08
Namenska raba prostora: ZP
Prostorski izvedbeni akt: OPPN

Usmeritve za OPPN:

- OPPN se izdela na podlagi javnega natecaja.

- Parkovne povrsine se ohranja.

- Dovoljeni so posegi, ki ohranjajo materialno in fizicno pojavnost spomenika in spominskega parka.

- Umesti se kolesarska povezava.

- Uredi se pes navezave na obmocje AO-07.

- Pred posegom mora investitor zagotoviti izvedbo predhodnih arheoloskih raziskav skladno s podro¢no zakonodajo.

Oznaka EUP: AO-09
Namenska raba prostora: ZP
Prostorski izvedbeni akt: OPPN

Usmeritve za OPPN:

- Uredi se od ceste lo¢eno vodenje kolesarjev s sonaravno urejenimi pocivaliséi.

- V ¢im vecji meri naj se ohranja naravna krajina. Kmetijska dejavnost (trajni nasadi) se umeséa pretezno ob Jadransko
cesto. Dovoljeni le trajni nasadi, znacilni za obmorski prostor.

- V obmodje se ob upostevanju omejitev lahko umescajo rekreacijske in prostocasne dejavnosti. Obmocdje mora
ohraniti zelen karakter, kar je $e posebej pomembno za veduto oziroma 30 m pas ob Jadranski cesti.

- Funkcionalno celovito in oblikovno enotno je dovoljeno umestiti manjse stevilo (3-5) pritli¢nih paviljonskih objektov,
skladnih z oblikovnimi principi krasko primorske arhitekturne krajine, ki po zahtevnosti spadajo med nezahtevne
objekte in so namenjeni kulturni in turisti¢ni dejavnosti kot dopolnitev programa ob nacrtovani kolesarski in pes
potezi skozi obmocje. Tipologija gradnje je tockovna pozidava v zelenih povrsinah.

- Stavbe je mogoce nacrtovati izven 30 m varovalnega koridorja Jadranske ceste ter 100 m obalnega pasu,
upostevajoc tudi potrebne odmike od naravne vrednote obrezno modvirje pri Sv. Nikolaju.

- Dovoljena sprememba hamembnosti obstojecih legalno zgrajenih objektov v dejavnosti za potrebe turizma ali
kulture.

- Pred posegom mora investitor zagotoviti izvedbo predhodnih arheoloskih raziskav skladno s podro¢no zakonodajo.

Oznaka EUP: AO-17
Namenska raba prostora: PR
Prostorski izvedbeni akt: PPIP

Podrobni PIP:
Mozno je umescati lokalno pristanis¢e, namenjeno za domaci javni pomorski promet, s pripadajoco pristanisko
infrastrukturo.

OPN Obc¢ina Ankaran v celoti je del natecajni prilog D (D_1).

4.2 Predhodne usmeritve in pogoji nosilcev urejanja prostora

Za potrebe izdelave natecajne naloge so bile pridobljene predhodne usmeritve nosilcev urejanja prostora:
_Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije, OE Piran;

_Direkcija republike Slovenije za vode, Sektor obmog¢ja jadranskih rek z morjem;

_Zavoda RS za varstvo narave, OE Piran;

_JP Rizanski vodovod Koper;

_Elektro Primorska d. d., DE Koper;

_JP Marjetica Koper d. 0. 0.;

_Direkcija RS za infrastrukturo, Sektor za upravljanje cest, Obmocje Koper;

_Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo.
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4.2.1 Izvle¢ki predhodnih usmeritev nosilcev urejanja prostora
V izvleckih so navedena samo bistvena dolocila iz pridobljenih predhodnih usmeritev in projektnih pogojev. Vsak
natecajnik mora svojo resitev uskladiti z vsemi zahtevami iz priloZenih projektnih pogojev in smernic, ki so v celoti
del natecajnih prilog D.
V fazi izdelave projektne dokumentacije bo potrebno pridobiti nove projektne pogoje na to¢no doloceno
arhitekturno resitev ter v procesu izdelave projektne dokumentacije z nosilci urejanja prostora uskladiti koncno
resitev tako, da bo pridobljeno pozitivno mnenje pristojne sluzbe na projektno resitev.

Zavod za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije, OE Piran
Smernice 3t. 350-0010/2024/6, zdne 7. 7. 2026

2. Splosne usmeritve

_Prostorske ureditve morajo upostevati javno korist varstva dedis¢ine in biti prilagojene celosthemu ohranjanju
dediscine, s katerimi se zagotavljajo nadaljnji obstoj in obogatitev dediscine, njeno vzdrzevanje, obnova, prenova,
uporaba in ozivljanje.

_Pri naértovanju prostorskih ureditev je potrebno dedis¢ino obravnavati kot dejavnik kakovosti prostora. Prostorske
ureditve ne smejo biti vzrok za unic¢enje dediscine, ki je edinstveno, nenadomestljivo in neobnovljivo bogastvo.
_Osnovno vodilo pri na¢rtovanju prostorskih ureditev naj bo nacelo trajnostnega razvoja, ki pomeni rabo prostora na
nacin, da se ob ohranjanju dedis¢ine in varovanju drugih prvin okolja omogoca zadovoljitev potreb sedanje generacije
brez ogrozanja prihodnjih generacij. Ustrezne prostorske resitve morajo omogocati trajnostno rabo dedis¢ine na nacin in
v obsegu, ki dolgoro¢no ne povzroca njene degradacije.

3. Konkretne usmeritve

3.1 Podatki o kulturni dedis€ini

Enote registrirane nepremicne kulturne dediscine, ki se nahajajo na natecajnem obmocju:

EID IME ZVRST

1-01330 Ankaran — Arheolosko najdis¢e Hotel Adria arheoloska dedis¢ina
1-15677 Ankaran — hotel Adria Convent stavbe s parki in vrtovi
1-22709 Ankaran — spomenik Alesu Beblerju spominski objekti in kraji
1-29698 Ankaran — Arheolosko najdis¢e sv. Katarina arheoloska najdis¢a

3.2 Stavbe s parki in vrtovi

Znacilnosti obstojece celostne urbanistiéne ureditve obmogéja Adria:

Na natecajnem obmodju se nahaja enota dedis¢ine Ankaran - Hotel Adria Convent (EID: 1-15677), ki obsega zemljis¢a
hotelskega kompleksa in kampa, ki lezijo med Jadransko cesto in morjem.

V 60. letih je arhitekt Edo Mihevc zasnoval celovito urbanisti¢no in arhitekturno ureditev turisti¢nega kompleksa, ki se je
v veliki meri ohranila do danes. Zasnovo definira konceptualna delitev na tri obmocja — obmocje nekdanjega samostana
in danasnjega hotela Convent, obmocje pocitniskega naselja z depandansami, strnjenimi nizi hisk in bungalovi ter
obmocje avtokampa s posameznimi objekti (recepcijo, taverno, trgovino, sanitarijami).

Za celostno urbanisti¢no ureditev je znacilna:

_umestitev objektov stran od obale,

_njihova potopljenost v zelenje in prepredenost obmocja s parkovnimi ureditvami z bogatim sredozemskim in
subsredozemskim rastlinjem.

Varovane sestavine enote dedis¢ine so:

_samostan s pripadajo¢imi zunanjimi povrsinami ter

_originalne prvine Mihevéeve celovite ureditve turisticnega kompleksa (naravne in grajene sestavine, predvsem
obstojece, prepoznavne kvalitetne arhitekturne in parkovne ureditve, ki dajejo obmocju poseben znacaj in se nahajajo
predvsem v SZ delu Adrije ter taverna ob morju).

Usmeritve za urbanistiéno zasnovo:

Pri naértovanju ureditev nate¢ajnega obmocja je potrebno spostovati varovane sestavine enote dedis¢ine in jih ohranjati
skladno z varstvenima rezimoma za registrirano vrtno arhitekturno in registrirano stavbno dediscino.

Skladno z varstvenim rezimom za vrtno arhitekturno dedis¢ino se ohranjajo varovane vrednote:

_zasnova (oblika, struktura, velikost, poteze),

_grajene ali oblikovane sestavine (grajene strukture, vrtna oprema, likovni elementi),

_naravne sestavine (rastline, vodni motivi, relief),

_podoba v Sirsem prostoru oziroma odnos kulturne dedisc¢ine z okolico (ohranjanje prepoznavne podobe, znacilne,
zgodovinsko pogojene in utemeljene meje),

_rastis¢e z ustreznimi ekoloskimi razmerami, ki so potrebne za razvoj in obstoj rastlin,

_vsehinska, funkcionalna, likovna in prostorska povezanost med sestavinami prostorske kompozicije in stavbami ter
povrsinami, pomembnimi za delovanje celote.

Skladno z varstvenim rezimom za stavbno dedis¢ino se ohranjajo varovane vrednote, kot so:
_tlorisna in visinska zasnova (gabariti),
_gradivo (gradbeni material) in konstrukcijska zasnova,
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_oblikovanost zunanjs¢ine (¢lenitev objekta in fasad, oblika in naklon stresin, kritina, stavbno pohistvo, barve fasad,
fasadni detajli),

_funkcionalna zasnova notranjosti objektov in pripadajo¢ega zunanjega prostora, sestavine in pritikline, stavbno
pohistvo in notranja oprema,

_komunikacijska in infrastrukturna navezava na okolico, pojavnost in vedute, predvsem pri prostorsko izpostavljenih
objektih,

_celovitost kulturne dedis¢ine v prostoru (prilagoditev posegov v okolici znacilnostim stavbne dedis¢ine) in zemeljske
plasti z morebitnimi arheoloskimi ostalinami.

Pri ohranjanju znacilne podobe obmodja oz. odnosa kulturne dedis¢ine z okolico in v Sirsem prostoru je zato pomembno,
da se na obravnavanem obmocju ohranja bogato, znacilno ozelenitev obmogdja in ustvarja nove, kvalitetne zelene
ambiente.

Pri na¢rtovanju novih ureditev je zato treba posebno pozornost nameniti medsebojnim razmerjem med stavbami in
parkovnimi ureditvami ter njihovi vsebinski, funkcionalni, likovni in prostorski povezanosti.

Ker gre za del najvecdjega javno dostopnega parka v obéini Ankaran, je klju¢nega pomena, da se pri novih posegih ohranja
njegove kvalitetne lastnosti - razmerje med zelenimi in pozidanimi povrsinami, znacilno odprtost in dostopnost obmocja
ter v ¢im vedji meri tudi obstojeca drevesa.

Pri gradnji novih objektov je potrebno upostevati:

_njihove lokacije in dimenzije je potrebno prilagoditi obstoje¢im znacilnostim obmocja — prednostno naj se novi objekti
gradijo na lokacijah obstojecih parkiris¢/nerasé¢enih obmocij ali z razli¢no pozidavo »degradiranih« povrsin, predvsem z
namenom;

_ohranjanje utopljenosti v zeleni sitem ter ohranjanje obstojece drevnine v ¢im veéjem obsegu;

_upostevati je potrebno znacilno odmaknjenost objektov od obale;

_primarnega pomena je ohranjanje zelenega sistema mesta, odprt dostop do morja ter harmoniénost arhitekture, tako
po dimenzijah kot tudi po lokacijah umestitve in njihove navezave na okolico;

_lzogniti se je potrebno ustvarjanju novih dominant ali tujkov v prostoru, tako z arhitekturo kot z ozelenitvijo;

_pri pozicioniranju in orientaciji objektov je treba upostevati relief, zlasti potek plastnic.

Usmeritve za arhitekturno zasnovo in oblikovanje objektov:

Pri arhitekturnem oblikovanju je potrebno upostevati:

_lokalne kvalitetne znacilnosti gradnje in arhitekturnih elementov ter odnos novogradenj do okolice.

_da bodo objekti delovali umirjeno ter dajali vtis, da so v skladu z obstojec¢imi ureditvami sirSega obmogja, sestavljeni iz
nekaj manjsih objektov/volumnov, smiselno ¢lenjeni in ne kot enoten, zelo izstopajo¢ volumen.

_da se ustvari manjse, kvalitetne ambiente, ki objekt povezujejo s parkom.

Pri oblikovanju objektov in ureditev je potrebno upostevati:

_novozgrajeni objekti naj bodo visoki najve¢ K+P+1, v kombinaciji s K+P, v skladu s terenom (kletna etaza mora biti v
celoti vkopana z izjemo uvoza/izvoza in mora sluziti kot parkirisce, objekti se morajo podrediti znacilnim visinskim
gabaritom obmocja);

_strehe so lahko klasi¢ne (krite z enobarvnimi korci, minimalnimi napus¢i, naklona 18-22°) ali ravne oziroma ravne
pohodne.

_fasade morajo biti enotne, neizstopajocih barv z namenom ¢im manjsega izstopanja.

_Vsi novograjeni podporni zidovi ali zidci v sklopu zunanjih ureditev naj bodo grajeni iz lokalnega kamna v videzu
suhozida, kot je znacilno za obmodje, lahko tudi v kombinaciji s prosojno/transparentno ograjo.

Pri zasnovi zunanijih in krajinskoarhitekturnih ureditev je potrebno upostevati:

_dostopne poti do objektov in parkirnih prostorov, ki morajo biti predvsem v kletni etazi objektov, naj bodo speljane po
zunanjem obodu v ¢im manjsem obsegu, ter umescene tako, da bodo v danem prostoru sekundarnega pomena in
nevpadljive, z namenom ohranjanja osrednjega dela in sirse poteze od centra Ankarana do obale kot zelen koridor za
pesce;

_v primeru parkiranja na terenu mora biti le-to zazelenjeno z lokalno zna¢ilnimi drevesi;

_celotno obmocje mora biti na¢rtovano tako, da je prvenstven vtis obmocja ta, da gre za obmorski “gozdni” park, ki je
namenjen primarno pescem;

_gradnje in ureditve se morajo podrediti obstojecemu zelenemu sistemu;

_morebitna odstranjena drevesa je potrebno nadomestiti z novimi enake vrste, z namenom ohranjanja kakovostnega
zelenega priobalnega obmocja ter izjemne mikroklime;

_na celotnem natec¢ajnem obmodju je potrebno prednostno ohranjati rastisce z ustreznimi ekoloskimi razmerami, ki so
potrebne za razvoj in obstoj rastlin.

_nove zasaditve (lokacija, ustrezna priprava tal) je potrebno naértovati v skladu z arboristi¢nimi smernicami.*
*Arboristi¢ne smernice bodo pridobljene v nadaljnjih fazah naértovanja.

3.3 Spominski objekti in kraji

Obmocje enote dediséine — Spomenik A. Beblerju (EID 1-22709) / doprsni kip narod. Heroja Alesa Beblerja-Primoza na
podstavku iz belega kamna + ostala spominska obelezja, pripadajoc¢a parkovna ureditev ob Jadranski cesti.
Varovane sestavine enote dedis¢ine so obelezje in pripadajoca parkovna ureditev.

_Skladno z varstvenim rezimom za memorialno dedi3¢ino se ohranjajo varovane vrednote:
avtenti¢nost lokacije, materialna substanca in fizicna pojavnost objekta ali drugih nepremi¢nin, vsebinski in prostorski
kontekst obmocja z okolico ter vedute.
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_Skladno z varstvenim rezimom za vrtno arhitekturno dedis¢ino se ohranjajo varovane vrednote:

zasnova (oblika, struktura, velikost, poteze), grajene ali oblikovane sestavine (grajene strukture, vrtna oprema, likovni
elementi), naravne sestavine (rastline, relief, vodni motivi), podoba v irsem prostoru oziroma odnos kulturne dedis¢ine
z okolico (ohranjanje prepoznavne podobe, znacilne, zgodovinsko pogojene in utemeljene meje), rastisce z ustreznimi
ekoloskimi razmerami, ki so potrebne za razvoj in obstoj rastlin, in vsebinska, funkcionalna, likovna in prostorska
povezanost med sestavinami prostorske kompozicije in stavbami ter povrsinami, pomembnimi za delovanje celote.
_Spomenik s pripadajoco parkovno ureditvijo je potrebno ohranjati v izvirni podobi. Nove ureditve morajo biti v skladu z
obstojeco podobo varovanega obmocgja, lahko se ga nadgradi (parkovna oprema, poti).

_Glavni elementi dedis¢ine morajo ostati na avtenticnih lokacijah — prostorski odnos spominskih obelezij in dreves. V
primeru ogrozenosti ali poskodb spominskih obelezij (atmosferski vplivi, vandalizem) se jih lahko nadomesti z repliko in
originale prenese na varno lokacijo.

_Obstojeca velika drevesa (predvsem puhasti hrast in okoliske navadne koprivovce) je potrebno ohraniti in preprediti
posege v njihovi blizini, ki bi jih lahko poskodovali. Tudi ostala drevesa (¢rni bor, vednozelena cipresa) naj se v ¢im vedji
mozni meri ohranja.

_Pri na¢rtovanju zasaditev znotraj obmocja spominskega parka naj se uposteva znacilno stevilo dreves (88). Obvezna je
uporaba znacilnih, avtohtonih rastlin.

_Obmo¢je mora ohraniti znacaj spominskega parka, zato v njem ni dovoljena postavitev otroskih igral, fitnesa na
prostem in drugih neznacilnih vsebin.

Vojaski bunker iz 2. sv. vojne (parc. st. 1059/2, k. o. Oltra)

_objekt ni vpisan v register kulturne dedis¢ine;
_ZVKDS priporoca, da se objekt ohrani in vklju¢i v parkovno ureditev obmogja ter da se uposteva varstveni rezim za
registrirano memorialno dedis¢ino;

3.4 Arheoloska najdiséa

Na natecajnem obmodju se nahajata enoti dediscine Ankaran - Arheolosko najdisc¢e Hotel Adria (EID: 1-01330) in
Ankaran - Arheolosko najdisce Sv. Katarina (EID: 1-29698). Najdisc¢e Hotel Adria obsega zemljis¢a hotelskega kompleksa
in kampa, ki lezijo med Jadransko cesto in morjem ter cca. 130 m sirok morski priobalni pas. Najdisce Sv. Katarina obsega
zelene povrsine med Jadransko cesto in morjem, ki lezijo med kampom in $portno-rekreacijskim centrom Sv. Katarina,
ter do cca. 800 m sirok morski priobalni pas.

Najdisci Hotel Adria in Sv. Katarina se nista bili sistemati¢no arheolosko raziskani, na obeh pa so bile zaradi razli¢nih
posegov v prostor izvedene sporadi¢ne in na obmocje posegov omejene predhodne arheoloske raziskave.

Na obmocju najdisca Hotel Adria so raziskave zadele le arheolosko degradirana obmocja in niso potrdile prisotnosti
arheoloskih ostalin.

Celotni obmogji obeh enot dediscine je potrebno obravnavati kot prostor visokega arheoloskega potenciala, varovane
sestavine pa so arheoloske ostaline in njihov pripadajoc¢ stratigrafski kontekst.

Pri na¢rtovanju ureditev natecajnega obmocja je potrebno spostovati varovane sestavine enot dedisc¢ine in jih ohranjati
skladno z varstvenim rezimom za registrirano arheolosko najdisce.

Varstveni rezim dolo¢a, da na obmo¢ju arheoloskega najdis¢a ni dovoljeno posegati v prostor na nacin, ki utegne
poskodovati arheoloske ostaline.

Registrirana arheoloska najdisca s kulturnimi plastmi, strukturami in premi¢nimi najdbami se varujejo pred posegi ali
uporabo, ki bi lahko poskodovali arheoloske ostaline ali spremenili njihov vsebinski in prostorski kontekst.

Iziemoma so dovoljeni posegi v posamezna najdisca, ki so hkrati stavbna zemljisca znotraj naselij, in v prostor robnih
delov najdis¢ ob izpolnitvi naslednjih pogojev: ¢e ni mozno najti drugih resitev in ¢e se na podlagi rezultatov opravljenih
predhodnih arheoloskih raziskav izkaze, da je zemljisée mozno sprostiti za gradnjo.

Skladno z navedenim varstvenim rezimom so na nate¢ajnem obmocju nacrtovane ureditve in programi dopustni
pogojno, ob zagotovitvi naslednjih varstvenih ukrepov za arheolosko dedis¢ino:

_Investitor posega mora v fazi izdelave DGD projektne dokumentacije zagotoviti predhodno arheolosko raziskavo za
natancnejso dolocitev ukrepov varstva.

_Ce raziskava iz zgornje alineje potrdi prisotnost arheoloskih ostalin, mora investitor posega pred gradnjo zagotoviti
predhodno arheolosko raziskavo za nadzorovano odstranitev arheoloskih ostalin.

_V primeru odkritja dobro ohranjenih arhitekturnih ostalin rimskodobnih objektov ali drugih visoko ovrednotenih
arheoloskih ostalin je treba poseg prilagoditi tako, da se ostaline ohrani in ustrezno zas¢iti (ter po moznosti prezentira) in
situ.

Smernice so v celoti del natecajnih prilog D (D_4).
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Direkcija republike Slovenije za vode, Sektor obmocja jadranskih rek z morjem

Smernice $t. 35506-960/2024-2, z dne 16.8.2024

I. Pogoji tehniéne narave

1/ Pri naértovaniju prostorskih ureditev je potrebno
prednostno upostevati Hidrolosko hidravli¢no studijo
Ankaran (PNZ, st. 21_013/HHA, november 2021)

2/ Na obmocju povrsin, ki so predvidene za suhe
zadrzevalnike, gradnja ni dovoljena.

3/ Ureditev privezov je mozna na podlagi pridobljene
vodne pravice (vodnega dovoljenja).

4/ Ureditev privezov, ki je predvidena na obmocju razreda
srednje poplavne nevarnosti, je mogoca le, ¢e:

-se v predhodnem postopku ugotovi, da presoja vplivov na
okolje ni potrebna,

-ugotovitve celovite presoje vplivov na okolje ali presoje
vplivov na okolje niso ocenjene kot unic¢ujoce ali bistvene
in je mogocée s predhodno izvedbo omilitvenih ukrepov
zagotoviti, da njihov vpliv ni bistven.

5/ Obvezna je preverba gradnje glede na dolocila Uredbe o
posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov
na okolje zaradi izvedbe predhodnega postopka in
morebitne potrebnosti pridobitve okoljevarstvenega
soglasja. Za pristanis¢e naj se izdela ustrezna hidrolosko
hidravli¢na presoja in maritimna studija

6/ Pri umescanju novih prostorskih ureditev je treba
upostevati 5-metrski priobalni pa vodotoka in 25-metrski
priobalni pas morja, kjer so posegi v prostor naceloma
prepovedani.

7/ Pri nacrtovanju novih prostorskih ureditev se uposteva
Splosne smernice s podrocja upravljanja z vodami.
Smiselno se uposteva tudi Prilogo 6 Usmeritve za
nacrtovanje ureditev na vodnih in priobalnih zemljis¢ih
vodotokov z vidika preprecevanja poslabsanja ekoloskega
stanja voda.

8/ Pri projektiranju nove struge se v najveéji mozni meri
predvidi znacilen potek struge (vijugavost, rezvejanost).
Preto¢ni profil nove struge naj se izvede na nacin
dvojnega profila (vzpostavi se profil za majhne pretoke in
taksen profil, ki omogoca vzpostavitev avtohtone obrezne
zarasti, sonaravno obrezno zavarovanje, nepropustno
zavarovanje dna ni zazeleno). Vzpostavi naj se znacilen
obrezni pas z znacilno avtohtono obrezno vegetacijo.

10/ Ob vodotoku in ob morju mora biti zagotovljen prost
in neoviran prehod.

11/ Kote praga pritli¢ij z ustrezni varnostnimi nadvisanji
umestiti iznad kote cestnih ureditev.

12/ Predvideti ukrepe, s katerimi se zmanjsuje povrsinski
odtok in s katerimi se vpliva na zadrzevanje padavinske
vode na mestu nastanku. Dolo¢ijo se obmocja poplavljanja
in obmocja za zadrzevanje vode.

13/ V ¢im vedji meri naj se predvidi ohranitev prepustnih
povrsin (za infiltracijo vode in izvedbo zelenih povrsin).
Ureditev zbiranja in uporabe padavinskih voda za
namakanje, splakovanje sanitarij; izvedba zelenih streh,
lokalnih zbiralnikov padavinske vode, infiltracijskih povrsin,
zasaditev vegetacije).

14/ Predvidena gradnja se nahaja na erozijsko ogrozenem
in plazljivem obmogju. Izdelati je potrebno geolosko-
geomehansko porodilo.

Smernice so v celoti del natecajnih prilog D (D_4).
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Zavod RS za varstvo narave,
Smernice $t. 3562-1800/2024-2, z dne 8.5.2024

V vplivnem obmogju nateéajnega obmoéja (juzno od Jadranske ceste) se nahajajo obmogcja z naravovarstvenim
statusom:

_posebna varstvena obmoc¢ja — obmocje Natura 2000: Ankaran-sv. Nikolaj, identitetna st. 3000241

_naravne vrednote: Ankaran-obreZzno mocvirje pri sv. Nikolaju, identitetna st. 3671, zvrst/botanicna, ekosistemska,
zoolosgka, status/drzavni

_ekolosko pomembno obmogéje-morje in morsko obrezje: identifikacijska st. 70000

_ekolosko pomembno obmogje-sv. Nikolaj: identifikacijska st. 78900

_habitat zavarovanih vrst: ptice pevke (Passeriformes)

V vplivnem obmogju nate€ajnega obmoéja (juzno od Jadranske ceste) se nahajajo obmocgja z naravovarstvenim
statusom:

_posebna varstvena obmog¢ja — obmoéje Natura 2000: Ankaran-sv. Nikolaj, identitetna st. 3000241

_naravne vrednote: Ankaran-obreZzno mocvirje pri sv. Nikolaju, identitetna st. 3671, zvrst/botanicna, ekosistemska,
zooloska, status/drzavni

_ekolosko pomembno obmoéje-morje in morsko obrezje: identifikacijska st. 70000

_ekolosko pomembno obmogje-sv. Nikolaj: identifikacijska st. 78900

_habitat zavarovanih vrst: ptice pevke (Passeriformes)

Natura 2000 obmocje Ankaran — sv. Nikolaj je opredeljeno zaradi prisotnosti dveh kvalifikacijskih habitatnih tipov:
_muljasti in peséeni poloji, kopni ob oseki (HT 1140)
_sredozemska slana traviséa (HT 1410) / trajna morska mogcvirja, kjer je namesto sladke vode somornica ali slana voda.

Naravna vrednota Ankaran-obrezno mocévirje pri sv. Nikolaju:

_redek habitatni tip sredozemskega slanega travis¢a (muljevita morska obala z obreznim sestojem obmorskega locja)
_slani travnik je nahajalisce dveh zelo ogrozenih in ranljivih vrst,

_narobovih je razvit sestoj v slovenskem merilu redkega tipa poplavnega gozda,

_obmogje je habitat zavarovanih in mednarodno pomembnih vrst ptic

Naravovarstvene usmeritve:

Obmoc¢je AO-07 - renaturacija potoka in umestitev protipoplavnih ukrepov povezanih z zalednimi vodami

* Pri tem se izkoristijo vse mozZne Gradnja objektov, vklju¢no z enostavnimi objekti, se v
tehniéne resitve, da se naravna vrednota ¢im manj poskoduje. primeru, da ni drugih prostorskih moznosti zunaj naravne
vrednote, izvaja na nacin in v takem obsegu, da se ne
poslabsajo zivljenjske razmere na rastiscu in da se ohranja
rastline ter Zivljenjske razmere za Zivali, zaradi katerih je
del narave opredeljen za naravno vrednoto.*

Spreminjanje vodnih razmer (npr. zamenjava sladke vode s
slano in obratno) se izvaja na nacin in v takem obsegu, da
se bistveno ne spremenijo Zivljenjske razmere na

rastiséu (ohranja se mesanje slane in sladke vode ter
bazi¢nost tal) in da se ohranja rastline, zaradi katerih je del
narave opredeljen za naravno vrednoto.*

Odstranjuje se zemlja, zasipava ali nasipava na nacin in v
takem obsegu, da se ne poslabsajo Zivljenjske razmere na
rastiséu in da se ohranja rastline ter ohranjajo ali
izbolj3ajo Zivljenjske razmere za Zivali, zaradi katerih je del
narave opredeljen za naravno vrednoto.*

Posege, dejavnosti in aktivnosti ha naravni vrednoti se
izvaja tako, da se nacin in ¢as opravljanja posegov, kar
najbolj prilagodita Zivljenjskim ciklom Zivali. Posege,
dejavnosti in aktivnosti se izvaja v ¢asu, ki ne sovpada z
obdobji, ko Zivali potrebujejo mir, npr. sekanje

grmisc se opravlja po gnezditvenem casu pticev.

Ne slabsa se kvalitete povrsinske, podzemne in morske
vode, tako da se ne slabsajo Zivljenjske razmere za rastline
in Zivali.

Ponoci se obmogja naravne vrednote ne osvetljuje.
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Eksplozij ali drugih dejanj, ki povzro¢ajo mocan hrup ali
vibracije, se ne izvaja.

Zraka se ne onesnazuje s prahom, aerosoli ali strupenimi
plini, tako da se ne slabsajo zivljenjske razmere za rastline
in zivali.

Zaradi zavarovanih vrst ptic pevk se odstranjevanje lesne
zarasti in hrupna ne izvaja v ¢asu gnezdenja ptic.

V ¢im vecji meri se ohranja obstojec¢a drevesna in grmovna
zarast ob vzhodni meji obmog¢ja AO - 07, ki meji
neposredno na naravovarstveno pomembnega obmocja
Sv. Nikolaj.

Nacrtovanje posega na se ¢imbolj omeji na potek trase
potoka, kar pomeni, da se ne nacrtuje odstranjevanja
naravne vegetacije v sirsi okolici poteka trase, razen
kolikor to ni nujno potrebno. Velika drevesa imajo namre¢
pomembno vlogo v krajini, saj prostor vizualno
zaznamuijejo, so bivalis¢a ptic in drugih Zivali ter
pripomorejo tudi k ugodni mikroklimi. Ce je mogoce, naj se
vecji primerki ohranijo.

Izlivni del potoka v morje naj se ohranja v naravnem stanju
ter prepuséa naravnim procesom, ki zagotavlja ohranjanje
vodnih razmer, ki bistveno ne spremenijo Zivljenjske
razmere na rastis¢u (ohranja se mesanje slane in sladke
vode ter bazi¢nost tal) in da se ohranja rastline, zaradi
katerih je del narave opredeljen za naravno vrednoto.

Posege, dejavnosti, aktivnosti ter gradbena dela na naravni
vrednoti se izvaja tako, da ne pride do vnosa invazivnih
tujerodnih rastlinskih vrst.

Obmogje AO-07 — ureditev obalnega pasu

Pri na¢rtovanju ureditev obalnega pasu se dodatnih
kopalnih povrsin v morje ne nacrtuje z izvajanjem
nasipavanja materiala (primeroma prodnikov) v morje ali
pozidave morskega dna. Nasipavanje kakrsnega koli
materiala v morje in pozidava morskega dna so z vidika
varstva narave in v skladu z vsemi sprejetimi strateskimi
dokumenti v zvezi z morjem, neustrezne prakse urejanja
kopalnih povrsin.

Naravovarstveno priporocilo:

grajene dele obale se sanira s primernejsimi ureditvami
(sonaravno urejanje ali celo renaturacija —

povrnitev v naravno stanje), ki omogoca izboljsanje
ekoloskih razmer.

Zelene povrsine na celotnem nate¢ajnem obmogju

Odrasla vitalna drevesa naj se ohranjajo ter gradnja in
posegi nacrtujejo izven obmodja njihovih
rastisc.

Za zasaditvi zelenih povrsin se ne uporablja invazivnih
tujerodnih vrst, primeroma vseh vrst

bambusov (Phyllostachys spp.), velikega pajesena
(Ailanthus altissima), kitajske glicinije (Wisteria
sinensis), peterolistne vinike (Parthenocissus
quinquefolia), japonskega dresnika (Fallopia japonica),
metuljnika (Buddleja davidii), japonskega kostenicevja
(Lonicera japonica)

Smernice so v celoti del natecajnih prilog D (D_4).
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Javno podjetje Rizanski vodovod Koper,
Smernice $t. SO-24/249, z dne 6.5.2024

I Usmeritve za poseganje v varovalni pas javnega vodovodnega omrezja (JVO)

_upostevati obstojece in predvideno JVO;

_objekti z najbolj izpostavljenimi deli morajo biti oddaljeni minimalno 3.00 m od javnih vodovodnih naprav oz.
vodovodnih objektov, objekti za odvajanje komunalne odpadne vode (greznice, ¢istilne naprave, ponikovalnice) morajo
biti odmaknjene najmanj 5.00 m;

_hortikulturna oz. zunanja ureditev mora biti projektirana tako, da ne pride do skodljivih vplivov na JVO;

_vodovodna infrastruktura mora biti dostopna za prostore rednega vzdrzevanja;

_vvarovalnem pasu niso dovoljena gradbena dela (posegi, postavitev temeljev in zidov, deponija materiala, globoko
oranje itd);

_v varovalnem pasu morajo biti posegi v globino minimalni in niveleta terena se ne sme znizati.

Il Usmeritve za projektiranje JVO

_JVO bo potrebno prilagoditi na¢rtovanim posegom v prostor (dograditev, rekonstrukcijo oz. prestavitev JVO) — obnova
zastarelih vodovodov;

_Trase javnih vodovodnih naprav nac¢eloma potekajo v javnih povrsinah oz. cestnih povrsinah;

_Teme cevi javnih vodovodov naj b najmanj 1.20 m pod koto terena;

_Zunanja pozarna varnost obmocja se zagotovi z izvedbo podzemnih hidrantov na JVO.

. Usmeritve za vodooskrbo iz JVO

_na obravnavanem obmogdju je vodooskrba in pozarno varnost zagotovljena iz vodohramov:

- RZ Ankaran 1000 m3, na koti 76.70 m n. m.

- RZ Debeli Rti¢ 500 m3 na koti 59.10 m n. m. ali RZ Valdoltra 60 m3 na koti 61.45 mn. m.;
_prilociranju posameznih vodomernih jaskov je potrebno upostevati: vodomerni jasek je na¢eloma oddaljen do 6 m od
vodovoda, jasek ne sme biti lociran na voznih oz. parkirnih povrsinah, biti mora dostopen z javnih povrsin, izven
ograjenih povrsin.

Smernice so v celoti del natecajnih prilog D (D_4).

Elektro Primorska d.d., DE Koper
Smernice $t. 3623, z dne 9.4.2024

I Uvodne ugotovitve

_na podrodju vseh ureditvenih enot je obstojeca
elektoenergetska infrastruktura zadostna razen za
ureditveno enoto AO-07, kjer ni obstojece infrastrukture.
_natem podroéju bo potrebno zgraditi novo oz. nove
transformatorske postaje z 20 kV kabelskim vzankanjem v
20 kV kablovod, ki poteka po severnem robu Jadranske
ceste.

_prav tako bo potrebno zgraditi nizkonapetostno primarno
omrezje v kabelski izvedbi.

Il Zahteve glede prestavitve obstoje¢ih elektroenergetskih objektov

_do obstojecih transformatorskih naprav je potrebno
zagotoviti stalen dostop s tezko mehanizacijo.
_prikljuéno-merilne omarice se namestijo na stalno
dostopna mesta na parcelni meji.

Il Tehniéni pogoji

_kabelska transformatorska postaja mora biti zgrajena za
napetost 20/0.4 kV in ustrezno nazivno moc, z urejenim
dostopom za tovornjak z dvigalom skupne teze 20 t. Ce bo
TP zgrajena v zgradbi za druge namene, mora biti locirana
v pritli¢ju, po moznosti na vogalu zgradbe in mora biti
neposredno dostopna na zunaj.

IV Ostali pogoji

_Nove transformatorske postaje bo mozno graditi kot
samostojne objekte in v sklopu drugih objektov ali v njihovi
neposredni blizini.

Smernice so v celoti del natecajnih prilog D (D_4).
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Javno podjetje Marjetica Koper d. 0. 0.
Smernice $t. 7/109-24, z dne 2.7.2024

Javno kanalizacijsko omrezje

_odvajanje komunalne odpadne vode z obravnavanega
obmogja za predvidene objekte je potrebno predvideti v
lo¢enem in v gravitacijskem sistemu preko nove fekalne
kanalizacije na obravnavanem obmocju v obstojeco javno
fekalno kanalizacijo, ki ima iztok na centralno ¢istilno
napravo Koper.

_predlagajo, da se komunalne odpadne vode iz vsakega
predvidenega stan. objekta prikljucijo preko fekalnega
prikljuénega kanala v obstojeco javno fekalno kanalizacijo.
_odvajanje padavinskih odpadnih vod je potrebno
predvideti preko nove meteorne kanalizacije za
obravnavano obmocje v obstojece meteorne odvodnike ali
meteorno kanalizacijo v lo¢enem sistemu.

Zbiranje in odvoz odpadkov

_odjemna mesta in zbiralnice lo¢enih frakcij je potrebno
urediti tako, da so dostopna za odvoz odpadkov s
specialnim vozilom izvajalca javne sluzbe skupne teze 28
ton ter da je mozno izvajati ¢is¢enje prostora ob
upostevanju higienskih, funkcionalnih in estetskih zahtev
kraja ali objekta.

_dopustna je postavitev odjemnih mest in zbiralnic lo¢eno
zbranih frakcij v objektu ali izven objekta ter podzemnih
odjemnih mest oz. zbiralnic

Smernice so v celoti del natecajnih prilog D (D_4).

Direkcija RS za infrastrukturo, Sektor za upravljanje cest, Obmog¢je Koper
Smernice st. 37167-3216/2024-2, z dne 27.11.2024

Pogoji za DGD

1. Natancno prikazati vse predvidene posege v obmodju drzavne ceste: 15 m od zunanjega roba cestnega zemljisca.

2. Z arhitekturno in krajinsko ureditvijo v obmogju drzavne ceste je potrebno upostevati projekt ceste IZP Regionalna
cesta R2-406, odsek 1407 »Kriz-Moretini-Lazaret« od km 2,170 do km 5,200 — Jadranska c. od priklju¢ka Zelezna cesta do
Valdoltre, st. naérta 01-2021/C, sept. 2021, Erta d.0.0.*

* Ob upostevanju usmeritev MOPE in usmeritev natecajne naloge

3. Ureditev mora biti od zunanjega roba drzavne ceste predvidena z ustreznimi odmiki — zagotovljena zadostna
preglednost s cestnih priklju¢kov, upostevan pas za prometno signalizacijo, upostevana rekonstrukcija ceste itd.

4. Konstrukcijo objektov v varovalnem pasu drzavne ceste je treba projektirati, izvesti in pritrditi za razmere tretje
vetrovne stopnje.

5. Predvidene ureditve ne smejo negativno vplivati na preglednost ob drzavni cesti: zagotoviti zadostno preglednost z
drzavne ceste na cestni prikljucek in obratno / ustrezen pregledni trikotnik.

6. Obmodje za postavljanje prometne signalizacije in prometne opreme:

_pas vzdolz? vozis¢a ceste Sirine 5 m, merjeno od zunanjega roba voziséa;

_Ce so sestavni del cestisca tudi kolesarske, peséeve ali druge prometne povrsine, je sirina pasu vzdolz ceste 2 m,
merjeno od zunanjega roba teh povrsin.

7. Postavljanje ograj, stebrickov, opornih in podpornih zidov, zasaditev Zivih mej, drevja, visokih nasadov ali poljs¢in,
namescanje ali odlaganje materiala ali predmetov na cestnem zemljis¢u javne ceste je prepovedano.

Cestno zemljisce je parcela/ so parcele, katerih mejo dolo¢ajo linije med skrajnimi to¢kami vzdolznega in pre¢nega
profila cestnega telesa, vkljuéno z napravami za odvodnjavanje. Meja cestnega zemljis¢a poteka najve¢ 2 m od linij
skrajnih tock, vklju¢no z napravami za odvodnjavanje, merjeno pravokotno na os ceste.

8. Meteorna in druga odpadna voda ne sme biti speljana v naprave za odvodnjavanje drzavne ceste in njenega cestnega
telesa.

Smernice so v celoti del natecajnih prilog D (D_4).
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Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo
Smernice $t. 350-41/2026/4, z dne 23.3.2026

Usmeritve s podrocja trajnostne mobilnosti predvsem glede:

1. zagotavljanja trajnostne mobilnosti z vidika vizije mobilnosti prebivalstva in trajnostnega razvoja;

2. razvoja ucinkovitega sistema javnega potniskega prometa (v nadaljevanju JPP);

3. zagotavljanja fizicne integracije prometnih podsistemov za ucinkovitejse izvajanje gospodarske javne sluzbe javhega
potniskega prometa;

4. potreb po zmanjsanju onesnazevanja iz naslova osebnega prometa.

Splosne usmeritve

- razvoj osrednjega obmocja Ankarana mora temeljiti na razumevanju, da promet ni zgolj tehnic¢ni podsistem, temvec
eden klju¢nih oblikovalcev prostorske identitete, javnega prostora in kakovosti bivanja;

- Prostorsko nacrtovanje mora zato izhajati iz sistemati¢nega zmanjsevanja avtomobilske odvisnosti ter postopnega
izboljsanja pogojev za hojo, kolesarjenje in javni potniski promet in postopno povecevanje njinovega deleza.

- Mestno jedro in nova razvojna obmocja morajo biti zasnovana kot prostori za ljudi. Povrsine za motorni promet in
mirujoci promet se omejujejo na funkcionalno nujni obseg, medtem ko imajo prednost in osrednjo vlogo v javhem
prostoru pesci, kolesarji ter dostopnost do javnega potniskega prometa. Nac¢rtovanje mora temeljiti na integriranem
pristopu, v katerem so trajnostna mobilnost, kakovosten javni prostor in zelena infrastruktura enakovredni in
medsebojno povezani elementi razvoja.

- obravnavano obmocje predstavlja sti¢isée dveh klju¢nih prostorskih in prometnih smeri. V smeri vzhod-zahod poteka
Jadranska cesta, pomemben prometni koridor z izrazitim potencialom, da se postopoma preoblikuje v mestno ulico,
medtem ko v smeri sever—jug poteka povezava med centralnimi dejavnostmi severno in juzno od ceste ter vse naprej
proti morju. Prav to krizanje ustvarja iziemno izhodis¢e za zacetek prostorskega oblikovanja in povezovanja posameznih
delov naselja v celovito urbano strukturo. Klju¢ni prostorski poudarek predstavlja vzpostavitev neprekinjene sever—jug
osi, ki povezuje solsko obmogje, osrednji trg in obalni pas ter deluje kot prostorska in programska hrbtenica kraja. Ta os
naj bo zasnovana kot kakovostna, univerzalno dostopna promenada z zadostno $irino, drevoredi in aktivnimi pritli¢ji
javnih programov, ki bodo prostor ozivljali.

Jadranska cesta

-Preckanje ceste na osi sever—jug ne sme hiti zgolj tehni¢ni prehod za pesce, temve¢ mora biti oblikovano kot razsirjen
javni prostor oziroma mestna ploséad, ki jasno signalizira prednost pescev in drugih ranljivejsih udelezencev v prometu.
Pri tem ne izklju¢ujemo niti moznosti dodatnega izven nivojskega povezovanja, vendar mora Jadranska cesta kljub temu
ohraniti znacaj urbane ulice z jasnimi, varnimi in pogostimi nivojskimi prehodi za pesce. Pri tem morajo biti prostorske
resitve zato zasnovane velikopotezno, z ustreznimi sirinami povrsin za pesce ter z vkljuéevanjem javnih programov, ki
bodo prostor aktivirali in ga naredili privlacnega za vsakodnevno rabo.

- Preoblikovanje odseka Jadranske ceste, ki danes v naselju deluje kot prometna bariera. Kljub vlogi v drzavhem cestnem
omrezju prometne obremenitve na tem odseku niso tako velike, da bi onemogocale njeno urbano preobrazbo, zato
mora prostor v prihodnje delovati kot povezovalna mestna ulica z izrazitim javnim zna¢ajem.

-Cestni profil ne sme biti obravnavan zgolj kot nosilec tranzitnega motornega prometa, temvec kot veénamenski urbani
pas, ki omogoca varno, pregledno in udobno sobivanje razli¢nih oblik mobilnosti.

-Prostorska hierarhija mora biti jasna: pesec in kolesar sta primarna uporabnika prostora, javni potniski promet ima
prednost pred individualnim motornim prometom, tranzitna funkcija pa se prilagodi znacaju osrednjega dela naselja.

- Ker promet na Jadranski cesti izven obmocja danes poteka z relativno visokimi hitrostmi, je treba razmisliti tudi o
ukrepih za njegovo umirjanje na obeh straneh, torej tudi na vzhodnem vstopu v obravnavano obmogje. Eden izmed
moznih pristopov je uvedba fizicne prometne ovire ali krozis¢a (rondoja), ki bi delovala kot prostorski in prometni signal
za vstop v obmocje umirjenega prometa ter postopno zmanjsala hitrosti vozil. Taksen ukrep bi prispeval k vecji varnosti,

boljsi prehodnosti prostora za pesce in kolesarje ter k jasnejsi identiteti tega dela naselja kot urbanega javnega prostora.

Mirujoéi promet

- Urejanje mirujo¢ega prometa mora slediti nac¢elu omejevanja in racionalizacije. Obsezne asfaltirane parkirne povrsine v
sredis¢u naselja zmanjsujejo delez zelenih povrsin, povecujejo ucinek toplotnega otoka in ustvarjajo prostorsko merilo, ki
je neprilagojeno ¢loveku.

- Namesto $irjenja zunanjih parkiris¢ je treba optimizirati stevilo parkirnih mest, uvajati maksimalne parkirne standarde
ter opuscati prakso dolo¢anja minimalnih standardov za novogradnje.

- Parkirne povrsine na terenu v sredis¢u obmocja (predvsem na trgu in ob zeleni povrsini) naj se minimizirajo oz. naj se
predvidi obmocje brez motornega prometa razen za intervencijo, dostavo ter osebe z oviranostjo.
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- Parkiranje se praviloma umesca v podzemne ali nadzemne parkirne objekte manjsega obsega, katerih osnovni namen
je umik vozil stanovalcev in zaposlenih s povrsja, ne pa generiranje dodatnega prometa v mestnem jedru.. Klju¢no pa je,
da so taksni objekti umeséeni, tako da je pot avtomobila skozi obmogje ¢im krajsa in se osrednjemu javnemu prostoru
¢im bolj izogne.

Garazna hisa

- Morebitna podzemna garazna hisa mora biti dimenzionirana premisljeno in umeséena tako, da njen uvoz ne prekinja
glavnih pes povezav ter ne obremenjuje osrednjega javnega prostora. Njena vloga je podporna — omogoca preobrazbo
povrsinskih parkiris¢ v zelene ali programsko aktivne javne povrsine.

- Parkirna mesta za kolesa morajo biti varna, pokrita, umes¢ena neposredno ob vhode in obravnavana kot enakovreden
del prometne infrastrukture. V zvezi z umeséanjem garaznih his v sredis¢u Ankaran je treba jasno opredeliti njihovo
vlogo v sistemu trajnostne mobilnosti.

- Garazna hisa ne sme biti razumljena kot infrastrukturni projekt za povecevanje dostopnosti centra z osebnim
avtomobilom, temve¢ kot prostorski instrument za razbremenitev javnih povrsin in izboljsanje kakovosti urbanega
prostora. Njena funkcija je predvsem umik obstojec¢ega mirujoc¢ega prometa s povrsja, s ¢cimer se omogoci
preoblikovanje parkiris¢ v zelene, programsko aktivne ali pes povrsine.

- Lokacija garazne hise mora biti izbrana tako, da se promet koncentrira na rob obmogja in da uvozno-izvozne rampe ne
sekajo glavnih pes in kolesarskih osi. Uvozi ne smejo slabsati preglednosti, varnosti ali kakovosti javnega prostora.
Posebej pomembno je, da garaza ne generira dodatnega krozenja vozil skozi osredniji trg ali vzdolz glavne promenade.

- Arhitekturna in krajinska integracija objekta je klju¢nega pomena. Ce je garaza podzemna, mora biti njena streha
obravnavana kot kakovostna javna povrsina — park, trg ali del zelene infrastrukture z zadostnim rastnim slojem za
visokodebelno drevije.

- Garazne hise morajo hkrati podpirati prehod v trajnostno mabilnost. Vklju¢evati morajo varovana in pokrita parkirna
mesta za kolesa, prostore za mikromobilnost, polnilno infrastrukturo za elektri¢na vozila ter moznost prilagoditve dela
kapacitet za skupno rabo vozil. Konstrukcijska zasnova naj omogoca dolgoroéno prilagodljivost, saj se lahko potrebe po
parkiranju z nadaljnjim razvojem trajnostnih oblik mobilnosti zmanjsujejo. Fleksibilni rastri in zadostne etazne visine
omogocajo, da se objekt v prihodnje delno preoblikuje za druge namene, ¢e bi se povprasevanje po parkiranju
zmanjsalo.

Organizacija prometa

- Organizacija prometa znotraj obmocja naj sledi nacelu omejevanja motornega prometa izven kljucnih vozlis¢, ¢im blizje
navezavi na javno cestno omrezje.

- Notranjost naj se oblikuje kot obmo¢je omejenega ali izkljuéenega motornega prometa, z dostopom za intervencijo,
dostavo in osebe z oviranostjo. Pri pre¢kanju uvozov mora biti zagotovljena neprekinjenost pes in kolesarskih poti;
niveleta plo¢nika in kolesarske steze se ne znizuje, temvec se prilagaja motorni promet.

Pes in kolesarska infrastruktura

- Pes in kolesarska infrastruktura mora tvoriti gosto, logi¢no in prostorsko prepustno mrezo. Slepe ulice naj se, kjer je
mogoce, nadaljujejo s pes in kolesarskimi povezavami, kar omogoca krajse in privlacnejse poti.

- Oblikovanje poti mora zagotavljati varnost, preglednost, ustrezno osvetlitev, sen¢enje ter uporabo kakovostnih in
raznolikih materialov. Dolge, monotone trase zmanjsujejo privliaénost hoje in kolesarjenja, zato je treba upostevati
obstojece naravne danosti, ohranjati obstojece poti ter ustvarjati prostorske poudarke in orientacijske tocke.

Javni potniski promet

- Avtobusna postajaliséa naj bodo umescena v intenzivno urbane predele z umirjenim prometom, ki je zagotovljen tako s
tehni¢nimi prometnimi ukrepi kot tudi z ustrezno arhitekturno in programsko zasnovo prostora.

- Do postajalis¢ morajo biti zagotovljeni neposredni, povezani in varni dostopi za pesce in kolesarje.

- Dolgorocno je smiselno razmisliti tudi o vzpostavitvi sistema P+R na robu naselja, ki bi omogocal prestopanje med
razliénimi oblikami mobilnosti ter razbremenil prometne obremenitve v sredis¢u. Taksna ureditev bi spodbujala
kombiniranje javnega potniskega prometa, kolesarjenja in hoje ter prispevala k bolj trajnostni prometni ureditvi naselja.

Zelena infrastruktura

- Zelena infrastruktura mora predstavljati nosilni element prostorskega razvoja, ne zgolj spremljevalni dodatek urbanih
ureditev. Razmerje med zelenimi in utrjenimi povrsinami mora biti uravnotezeno; kjer prihaja do nesorazmerja, je treba
obseg neprepustnih tlakov zmanjsevati ter jih nadomescati z vodoprepustnimi ali zelenimi resitvami.

Klju¢en element so gosti obojestranski drevoredi z zadostnim rastnim prostorom, ki prispevajo k umirjanju prometa,
izboljsanju mikroklime ter zmanjsevanju toplotnih obremenitev. Hkrati je pomembno ohranjati obstojece drevje in
nacrtovati sajenje visokodebelnih dreves, saj ti ukrepi dolgoroéno pomembneje prispevajo k bivalni kakovosti, podnebni
odpornosti in vrednosti prostora kot Siritev parkirnih kapacitet. Sistemati¢no vkljuc¢evanje drevja, zelenih pasov in drugih
oblik zelene infrastrukture tako krepi podnebno odpornost javnega prostora in celotnega naselja.

Smernice so v celoti del nateéajnih prilog D (D_4).
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4. 3 Izdelane strokovne podlage, studije, projekti

Obc¢ina Ankaran je tekom izdelave OPN in priprave natecajne naloge izdelala vrsto strokovnih podlag,
elaboratov in studij, katerih izsledki so vklju¢eni v natecajno nalogo in so navedene med Viri. Spodaj navedeni
elaborati in studije so del natecajnih prilog D.

Hidrolosko hidravli¢na studija Ankaran (PNZ d. o. 0., st. elaborata 21_013/HHA, april 2023)
Elaborat in povzetek sta del natecajnih prilog D (D_2).

Maritimna studija za privezna mesta na pomolu Adria Ankaran (Univerza v Ljubljani, Fakulteta za pomorstvo in
promet, december 2024)
Elaborat je del natecajnih prilog D (D_3).

Objekt prometne infrastrukture, Regionalna cesta R2-406, odsek 1407 od km 4+000 do km 4+550
Jadranska c. na odseku skozi center naselja Ankaran, IDR, Rekonstrukcija (Erta d. 0. 0., St. projekta 05-2021,
junij 2021)

Elaborat je del natecajnih prilog D (D_5).

Preliminarno geolosko-geotehni¢no porocilo, Garazna hisa juzno od Jadranske ceste (Irgo Consulting d.o.o.,

Porocilo §t. 3034392, januar 2026)
Elaborat je del natecajnih prilog D (D_6).
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5 DRUGE RELEVANTNE ZNACILNOSTI NATECAJNEGA OBMOCIA

5.1 Lastnistvo

Zemljis¢a, ki so del nate¢ajnega obmocja so v lasti veé lastnikov:

- hatec¢ajno obmocje A obsega zemljis¢a, ki so v lasti razli¢nih lastnikov;
- hatec¢ajno obmocje B obsega zemljisca, ki so v vecinskih lasti Ob¢ine Ankaran. Za preostala zemljis¢a obcina
Ankaran ureja lastnistvo oz. pravico graditi.

Nateéajno obmocje A

EUP ST.PARCELE LASTNISTVO*
AO-17 1355 (k. 0. 2593 OLTRA) pomol Obcina Ankaran
3/29 (k. 0. 2716 MORIJE) obala je del parcele morja Republika Slovenija
AO-07 1045/4, 1045/1, 1045/2, 1058, 1061, 1060/2, 1059/2, 1062/2, | ADRIA Turisti¢no Podjetje
1062/1, 1057, 1055, 1046, 1319, 756, 1051, 1053/2, 1052,
1049/2, 1050, 755, 753/2 (vse k. 0. 2593 OLTRA)
1315/6, 1059/1 (del), 1064, 1063, 1053/1, 1049/1, 753/4, Obcina Ankaran
752/5, 1065/1, 1065/2 (vse k. 0. 2593 OLTRA)
AO-08 1320/2, 1085/2, 1084/2, 1083/1, 1082/1, 1325/4, 576/1 Obcina Ankaran
(vse k. 0. 2593 OLTRA)
ZP AO-09 1066, 1067, 1069 (vse k. 0. 2593 OLTRA) Obt¢ina Ankaran
AN-34 1315/7,1545/1, 1545/2, 1545/3, 1544 (del), 1534/1 (cesta), Republika Slovenija
(vse k. 0. 2593 OLTRA)
753/6, 753/5, 752/6, 1363/85 del (delno tudi v NO B), 1318/11 | Ob¢ina Ankaran
del (delno tudi v NO B) (vse k. 0. 2593 OLTRA)
791/5 ADRIA Turisti¢no Podjetje
(k. 0. 2593 OLTRA)
AN-15 1364/3 del, 1364/13, 1314/13, 1314/4 del Obcina Ankaran
(vse k. 0. 2593 OLTRA)
1364/1 del Javni stanovanjski sklad Mestne
(obe k. 0. 2593 OLTRA) obcine Koper
AN-37 1363/6 del, 1363/4 del, 1314/7 (nadstresnice), 1314/5, Obé¢ina Ankaran
1364/25 del
AN-22 1315/2 del (delno v B)503/1 del (delno v B),
AN-23 ZD 1315/2 (del), 561/2, 561/13, 1339/1 (del), 561/11, 558, Obcina Ankaran
1365/13, 1365/5, 1365/3 del, 1364/5 del, 1364/25 del
(vse k. 0. 2593 OLTRA)
561/12 (k. 0. 2593 OLTRA) zasebni lastnik

Nateéajno obmogje B

AN-22

753/7,1047,1048/1 del, 752/3 (parkiris¢e), 1534/5, 1318/10,
1320/6 del (del v A), 753/9, 1363/84 del (Regentova), 752/1,
580/1, 580/2, 1315/2 del (delno v A), 1314/12, 752/4, 1318/4,
1318/5, 1314/3, 1314/11 (Regentova 2), 1314/9, 1364/18,
1363/39, 582, 1364/53, 577, 578, 579, 1323/3, 1364/17,
583/14, 503/1 del (delno v A), 1364/15, 1323/2, 751/1 (del)
Regentova 2, 1363/85 del (v krozis¢u, delno v A), 1318/11
(delno v A), 1320/1 del* (del v A, del v AN 24), 1320/5* (del v
AN 24) (vse k. 0. 2593 OLTRA)

Ob¢ina Ankaran

751/3, 750/4, 750/3, 751/2
(vse k. 0. 2593 OLTRA)

ADRIA Turisti¢no Podjetje

1363/13 (del), 1364/14, 1364/54, 1364/16 del (klan¢ina v
garazo) (vse k. 0. 2593 OLTRA)

zasebni lastnik

1363/38 (k. 0. 2593 OLTRA) transformatorska postaja NI
PREDMET OBDELAVE

Elektro Primorska

583/9, 583/8, 583/5 (vse k. 0. 2593 OLTRA)

Banka Intesa San Paolo

583/10, 583/11, 583/4, 583/3 (vse k. 0. 2593 OLTRA)

Poslovni sistem Mercator /FNG
Property

AN 34 del

753/8, 1534/4 del (vse k. 0. 2593 OLTRA)

Republika Slovenija

AN-23

1315/2 del (delno v A) (vse k. 0. 2593 OLTRA)

Obéina Ankaran
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V4 a ‘

Slika 24: Lastnistvo na natec¢ajnem obmocju. Legenda: rumena / zemljis¢a v lasti Ob¢ine Ankaran (vir: Ob¢ina Ankaran)

5.2 Gospodarska javna infrastruktura

Osrednji vodi, ki preckajo natecajno obmocje A:

_fekalni in mesani kanalizacijski vod potekata diagonalno preko obmogja parkiris¢a pod Jadransko cesto ter

nato po juznem robu natec¢ajnega obmocja (v EUP AO-07, AO-08 in AO-09. Sprememba trase vodov ni
predvidena.

Osredniji vodi, ki preckajo nate¢ajno obmocje B:
_podzemna kineta hudournika Ankaran in njegovega desnega pritoka poteka pod glavnim trgom, pod

Jadransko cesto in pod osrednjim delom kampa (v EUP AN-22, AN-34, AO-07). Sprememba trase podzemne
kinete v srediscu kraja ni predvidena.

— Vodooskrbna cev
— Drugi objekti
Kz Kanalizacijski vod
— Metani vod
— Fakalni vod
Meteorni vod
— Drugi vod
. = Nedolodeno
Slika 25: Obstojeca gospodarska javna infrastruktura

87



Javni projektni enostopenijski nate¢aj za ureditev obmoéja ANKARAN CENTER

5.3 Promet

Skozi ob¢ino Ankaran poteka zgolj ena drzavna cesta, regionalna cesta drugega reda R2-406, odsek 1407, ki
poteka od Skofij do Lazareta in je glavna prometna povezava Ankarana s preostalo Slovenijo na eni ter z obcino
Milje v Italiji na drugi strani meje. Ta cesta je prometno najbolj obremenjena cesta v ob¢ini.

Pomembnejsi lokalni cesti na natecajnem obmocgju sta se:

_lokalna cesta LC 177031 (Ankaran — Sv. Brida),

_krajevna cesta LK 180051 (Regentova ulica — Srebrniceva ulica).

Dovoz na obmogje turisticnega kompleksa Adria Ankaran je z Jadranske ceste preko krozis¢a po javni poti JP
680681. Javna pot vodi naravnost, med obmoc¢jem kampa in obmo¢jem Hotela Adria Convent, do stavbe
Taverne ter zavije/vodi na vzhod do pomola. Znotraj kampa promet poteka po mrezi ozjih asfaltiranih in
utrjenih peséenih poteh.

Dovoz na natecajno obmodje B je z Jadranske ceste preko krozis¢a po Regentovi ulici, ki je krajevna cesta LK
180051 (Regentova ulica — Srebrniceva ulica). Regentova ulica je prometno zelo obremenjena, saj je preko nje
dovoz do vrtca in Sole ter do stanovanjskih objektov, predstavlja pa tudi medobcinsko lokalno prometno
povezavo, ki sredis¢e Ankarana povezuje s Hrvatini.

Linijski objekt cestne infrastrukture

Cesta - drZavna cesta

Cesta - ob{inska cesta

Cesta - gozdna cesta

Cesta - nekategorizirana cesta

Cesta - planinska pot

Cesta - kolesarska pot

Slika 26: Obstojece cestno omrezje

Mirujoéi promet
V sredis¢u Ankarana (natec¢ajno obmocje A, natec¢ajno obmocje B) so urejena parkirna mesta za stanovalce
stanovanjskih blokov ob Regentovi ulici ter javna parkirna mesta.

Lokacija Obstojece stevilo parkirnih mest Status

Regentova ulica / makadamsko 42 Abonma za stanovalce
parkirisée S od Regentove ulice

Regentova ulica / nadstresnice, 169 Abonma za stanovalce

Srebrniceva ulica / vzhod,
Cahova ulica / parkiris¢e vzhod

Parkirisce center / osrednji trg in 140 Javno parkirisce / placilo parkirnine
parkirisée ob Jadranski cesti
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V obmocju juzno od Jadranske ceste (natecajno obmocje A) je v kampu urejeno parkiranje za potrebe gostov in
uporabnikov programov. Pes¢eno parkirisce je urejeno tik ob vstopu na obmogje kampa in obsega cca 4.000
m2.

Kolesarjenje

Infrastrukture, namenjene izklju¢no kolesarjem, v ob¢ini tako reko¢ ni. V strukturi kolesarjev prevladujejo
rekreativni kolesarji. Najvec se kolesari po prometno obremenjeni Jadranski cesti, ki ni ustrezno oznacena. To
predstavlja veliko tveganje za vse udelezence, saj kolesarji za voznjo uporabljajo tudi plocnik.

Javni potniski promet

Skozi sirse obmocje Ankarana poteka avtobusni javni promet. Skozi naselje poteka ena redna linija avtobusnega
potniskega prometa (med postajama Lazaret meja in Koper) z do stirinajst avtobusi dnevno. V poletnem ¢asu
skozi ob¢ino vozi tudi brezplacni avtobus, ki ustavlja na stirinajstih postajaliscih. Znotraj natecajnega obmodja A,
ob Jadranski cesti, je urejeno avtobusno postajalis¢e v smeri proti Kopru.

Pes promet / pespoti

Kljub majhnosti ob¢ine, ki je iz centra Ankarana pes dosegljiva znotraj ¢asovnega intervala 30 min, je mreza pes
poti, ki vodijo do posameznih dejavnosti, pomanijkljiva ali je sploh ni. Ob obali je prehodnost veckrat prekinjena.
V zaledju ali ob Jadranski cesti ni pes povezave, ki bi varno in privla¢no vodila pesca.

Vodenje pescev znotraj naselja Ankaran je slabo urejeno. S plo¢niki opremljene ulice so: Jadranska cesta znotraj
naselja, Regentova, Srebrniceva in vse ulice, ki se z nje odcepijo ter del Hrvatinove ulice.

Poti so velikokrat prekinjene, orientacija v prostoru je slaba, plo¢niki ve¢inoma niso prilagojeni ljudem z
oviranostmi, velikokrat so preozki in zaparkirani. Pes con znotraj ob¢ine ni.

Ankaran center je s pes$ potjo povezan s pokopalis¢em skoljk na Sv. Katarini (skozi spominski park in obrezno
modvirje ob morju).

Pomorski promet

Kot del gospodarske javne infrastrukture so v OPN OA evidentirana krajevna pristanis¢a: mandrac Valdoltra,
pomol Adria in obmocje pomola na Sv. Katarini.

V ob¢ini sta dve krajevni pristanisci (Valdoltra in Sv. Katarina) s komunalnimi privezi, na pomolu Adria pa je
mogoce le pristajanje plovil.

Pomorski promet v ob¢ini Ankaran je sorazmerno skromen — mala plovila za osebno uporabo ter v poletnih
mesecih turisti¢éna potniska barka, ki povezuje obmorska naselja (Piran, Izola, Koper, Ankaran-Adria).

5.4 Erozija
Natecajno obmogje se nahaja v obmo¢ju razreda majhne erozijske nevarnosti.

Slika 27: Karta razredov erozijske nevarnosti — obstojece stanje / Legenda: rumena barva — majhna erozijska nevarnost
(Vir: Hidrolosko hidravlicna studija Ankaran, PNZ d. o. 0., st. elaborata 21_013/HHA, april 2023)

89



Javni projektni enostopenijski nate¢aj za ureditev obmoéja ANKARAN CENTER

5.5 Potresna nevarnost

Glede na karto Potresne nevarnosti Slovenije-projektni pospesek tal obravnavana lokacija gradnje sodi na
obmodje s projektnim pospeskom tal 0,125 g za povratno dobo 475 let (Karta potresne nevarnosti Slovenije -
03.2021). Objekti morajo biti protipotresno zasnovani in grajeni na obmocju celotne ob¢ine v skladu s cono
potresne ogrozenosti.

POTRESNA NEVARNOST SLOVENIJE - PROJEKTNI POSPESEK TAL \j

£ ARSOPOTRESI
46°40"

Pospesek tal
PGA (g)

I = 0,325
I <0300
B <0275
B 0250
N s0.225
N s 0,200
$0,175
£0,150
50,125
£0,100
£0,075
= 0,050

trdna ta (tp A po EC8)

] 0 20 3 40km
[ S —

13°30° " 14°30° 15 15°30° 16 16°30°
Slika 28: Nova karta potresne ogroZenosti (vir: https://www.gov.si/novice/2021-03-02-nova-karta-potresne-nevarnosti/)
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6 VIRI

- Obcinski prostorski nacrt Obcine Ankaran

- Smernice nosilcev urejanja prostora

- Urbanisti¢ni na¢rt naselja Ankaran (Locus prostorske informacijske resitve d. o. 0., september 2017)

- Izhodisca za nacértovanije ureditve odprtih parkovnih povrsin za potrebe druzbenih dejavnosti, na¢rtovanih v
centru Ankarana, 2020

- Izhodisca za nacrtovanje ureditve javnih parkovnih povrsin za potrebe druzbenih dejavnosti, nacrtovanih v
centru Ankaran (enota urejanja prostora AO-07) (Obcina Ankaran, 2020)

- Ocena prostorskih kapacitet za razvoj druzbenih dejavnosti v Obcini Ankaran (Locus, prostorske informacijske
resitve d. 0. 0., april 2022)

- Hidrolosko hidravli¢na studija Ankaran, PNZ d. o. 0., t. elaborata 21_013/HHA, november 2021/dop.
november 2022/dop. april 2023

- Predhodne usmeritve za izdelavo natecajne naloge za odprti javni natecaj za urbanisti¢no, arhitekturno in
krajinsko-arhitekturno ureditev osrednjega obmocja Ankarana, ZVKDS OE Piran, 2024

- Strokovne podlage Krajinska zasnova Ankaran Obalni pas Ankaran in Ankaran zaledje, Locus d.o.o., 2017

- Strategija prilagajanja rabe in dejavnosti na slovenski obali zaradi vpliva podnebnih sprememb na visino
gladine morja, st. P487/23, Institut za vodarstvo d. o .0., november 2023

- Projektna naloga za ureditev zelenih povrsin - urbani vrtovi na obmogcju naselja Ankaran. Landstudio 015 d. o.
0., april 2026

- Dolgoro¢ni razvojni nacrt Ankaranskega polotoka in Obcina Ankaran. Obcina Ankaran, november 2022

7 SEZNAM NATECAINIH PODLOG C IN PRILOG D

7.1 Natecajne podloge C
C1_GN_DOF
C2_GN_DOF_podatki
C3_Prerezi terena_obstojece
C4_Regentova 2_obstojece
C5_Tabela
C6_Shema_plakatov

C7_3d model

7.2 Natecajne priloge D

D_1OPN OA

D_2 HHS

D_3 Maritimna studija

D_4 Smernice NUP

D_5 IDZ Regionalna cesta R2-406 skozi center Ankarana
D_6 GG porocilo

D_7 Fotografije natecajnega obmocja s karto stojisc
D_8 Druzabni prostor ob Regentovi

D_9 Pomorski prostorski plan Slovenije

D_10 PN_urbani vrtovi

D_11Foto iz zraka

D_12 Nagrt Sola Ankaran

D_13 Dolgorocni razvojni nacrt
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